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ARAHAL

Don Miguel Angel Marquez Gonzalez, Alcalde-Presidente
del Excmo. Ayuntamiento de esta ciudad.

Hace saber: Que mediante Acuerdo del Pleno de fecha 29
de febrero de 2012, se aprob6 definitivamente la modificacion
nimero 1 del plan parcial del sector S-10 «La Cantareria I1»,
que desarrolla el Plan General de Ordenacion Urbanistica de
este municipio, asimismo con fecha 30 de marzo de 2012, se
procedid al depdsito e inscripcion en el Registro Autonémico
nimero 5232, y con fecha 1 de marzo de 2012 se deposito e
inscribio en el Registro Municipal nimero 234.

El acuerdo de aprobacion definitiva tiene el tenor literal
siguiente:

«Primero. Aprobar definitivamente modificacion
numero 1 del plan parcial del sector S-10 «La Cantareria 11»
del PGOU de Arahal, segin documento redactado por el
Arquitecto don Antonio M. Sanchez Cortés.

Segundo. Remitir certificacion del presente acuerdo y
dos copias diligenciadas del documento aprobado definitiva-
mente a la Delegacion Provincial en Sevilla de la Consejeria
de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de la Junta de Anda-
lucia para su depdsito e inscripcion en el Registro Autoné-
mico.

Tercero. Igualmente depositar este instrumento de Orde-
nacion Urbanistica, en el Registro Municipal.

Cuarto. Previo dep6sito e inscripcion en el Registro
Autonémico y en el municipal, el Acuerdo de aprobacion defi-
nitiva, asi como el contenido del articulado de sus Normas, se
publicaran en el «Boletin Oficial» de la provincia de Sevilla.

La publicacion llevard la indicacion de haberse procedido
previamente al deposito en el Registro del Ayuntamiento y en
la Consejeria competente en materia de urbanismo»

Asimismo, de conformidad con el articulo 70.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local, se publican a su vez las Normas urbanisticas del plan
parcial Urbanistico citado.

TEXTO INTEGRO DE LOS ARTICULOS REFERENTES A LAS ORDENAN-
ZAS REGULADORAS, DE CARACTER GENERAL MODIFICADAS EN
ESTE DOCUMENTO

ARTICULO 25. ZONA DOTACIONAL.

1. Tiene el caracter de Uso Complementario de Indus-
trial.

2. Subzonas:

2.a) Equipamiento comercial Uso y dominio publico.
2.b) Equipamiento social Uso y dominio publico.
2.c) Equipamiento deportivo Uso y dominio publico.

3. Uso dominante segun cada subzona: Comercial, social
y deportivo.

TEXTO REFUNDIDO INTEGRO DE LOS ARTICULOS REFERENTES A LAS
DISTINTAS UNIDADES DE ZONA INCLUIDAS EN EL PLAN PARCIAL

Seccion I.  Zona industrial

ARTiCULO 48. CATEGORIAS.

Se establece una sola categoria dentro de las Ordenanzas
del proyecto, que es industrial, grado 2, segin las NN.SS.

GRADO 2. ALMACENES, COMPRENDE LOS SIGUIENTES GRUPOS:

1. El correspondiente a la definicion de este articulo.

2. Cumpliran ademas las disposiciones vigentes sobre la
materia y las que se establecen en los apartados articulo 3.2.11
de las NN.SS.MM. de Planeamiento.

Ello no quita que se pueda desarrollar un estudio de deta-
lle, tal como se establece en este documento de Planeamiento,
para la creacion de un Viario Interior que posibilite la creacion
de un mini-poligono, acogiéndose tanto a la normativa de
redes de infraestructura como a las condiciones de uso, edifi-
cacion, parcela etc.

Por otro lado se permite una gran versatibilidad para la
ubicacion de una gran superficie, pudiendo permitirse la agru-
pacion de parcelas.

GRADO 2

ARTiCULO 49. CONDICIONES DE LA PARCELA.

A efectos de segregacion y agrupacion se establece como
parcela minima edificable la de 200 m2, con frente minimo de
10 my cuya forma permita la inscripcién de un circulo de 7 m
en su interior.

ARTicULO 50. CONDICIONES DE USO.

1. El uso caracteristico de la zona es el industrial inten-
sivo, industria y almacenaje. Segun articulo 3.2.11 condicio-
nes de la industria y almacenaje de las NN.SS de Arahal.

2. En caso de ejecutarse sétano para aparcamiento, ten-
dria en este caso la rampa de acceso una anchura no menor de
3 m, con un tramo de espera horizontal de 4 m de longitud
minima, en contacto directo con la embocadura de acceso al
garaje.

3. Son usos compatibles:

Residencial, vivienda de conserje o guarda en edificio
independiente.

Oficina al servicio de las instalaciones industriales
Artesania en todas sus categorias.

Garaje y aparcamiento

Industrial. Se admiten todas sus categorias.

Recreativo. Se admite como uso complementario el servi-
cio del personal de la industria.

Deportivo en categoria 6.2y 7.2,

4. Son Usos prohibidos los restantes.

ARTicULO 51. CONDICIONES DE EDIFICACION.

1. Laedificacion sera adosada.

2. La edificacion debera situar su fachada sobre alinea-
cion de calle.

3. La construccion se separara del testero una distancia
igual a la altura de la edificacion, con minimo de 5 mts.

4. La posicion de la edificacién, y su distribucion inte-
rior, garantizaran que la carga y descarga puedan realizarse en
el interior de la parcela.

5. En caso de agrupamiento de parcelas, tal como ya se
ha indicado y su tipologia sea separarse de un lindero lateral,
este sera como minimo de 3 m En caso normal de adosamiento
no existird ningdn tipo de servidumbre a las parcelas conti-
guas.

6. La altura maxima se establece en 1 Planta sobre
rasante, con posibilidad de entreplanta, para oficinasy 7 m

7. Laaltura de cumbrera no sera superior a 10 m

ARTiCULO 52.  CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO REAL.

1. El coeficiente de edificabilidad sera: 1 m? edifica-
bles/m? de parcela.
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2. Dentro de cada manzana industrial, y mediante un
estudio de detalle previo, se podra redistribuir, entre las parce-
las, el aprovechamiento real maximo previsto por manzanas en
el plan parcial.

3. Laocupacion maxima serd 100%.

4. Se permitird la entreplanta en un 20% de la planta
baja no siendo esta computable a efectos de edificabilidad.
Con una altura minima de 2.20 m

ARTIiCULO 53. CONDICIONES ESTETICAS.

1. Los cierres de parcela no podran tener una altura
superior a 2,50 m , a partir de 1,20 m no podran ser opacos.

2. Como materiales de fachada se empleara preferente-
mente el blogue de hormigoén prefabricado la placa de hormi-
gon prefabricado y la chapa galvanizada en cualquier color. Se
prohibe el empleo de revocos lisos y rugosos y el ladrillo visto
excepto el de excepcional calidad.

3. Las medianerias vistas deberan tratarse como fachadas.

4. Los espacios libres de edificacion deberéan tratarse en
todas sus zonas de tal manera que las que no queden pavimen-
tadas se contemplen con elementos de jardineria, decoracion
exterior, etc...

5. Las construcciones auxiliares e instalaciones comple-
mentarias de las industrias deberan tratarse con igual nivel de
calidad que la Edificacion Principal.

El resumen de estas Ordenanzas es el que sigue:

Industria intensiva

Posibilidad de retranqueo.

Parcela minima: 200 m2.

Fachada minima: 10 m

Retranqueo minimo a linderos de Parcelas: no se
exige, 0 en caso de exigir retranqueo, debera ser
homogéneo para todo un frente de manzana siendo
este retranqueo como minimo de 5 m de forma que
posibilite el acceso de vehiculos con posibilidad de
aparcamientos.

Altura maxima: 1 planta, y posibilidad de entreplanta.
Ocupacion méaxima: 100%.

Edificabilidad maxima: 1 m2/m? (20% de entreplanta,
no computable).

9. Usos permitidos:

Oficinas al servicio de otras instalaciones.
Artesania.

Garajes y aparcamientos.

Industrial.

Recreativo, como uso complementario.
Deportivo.

10. Sera necesario una plaza de aparcamiento en el inte-
rior de cada nave.

Asi como lo competente referido en el articulo 3.2.11 y
articulo. seccion 4.2 s.s. de las mencionadas NN.SS.
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Seccién Il.  Zona social y comercial.

ARTICULO 54. DESCRIPCION.

Zona de equipamiento S.1.P.S. Social-comercial, en edifi-
caciones compactas, destinadas a centro civicos ciudadanos
multifuncionales socioculturales, terciarios, asistenciales y
recreativos.

ARTicULO 55.  CONDICIONES DE USO.

1. El Uso caracteristico de la zona es el de dotacional
SIPS Sociocultural-Asistencial-Comercial.

2. El Uso necesario es el de aparcamiento, sobre o bajo
rasante, a razon de 1 plaza por cada 100 m2 de superficie cons-
truida.

3. Son usos compatibles:

a) Las oficinas de administracion.
b) Los servicios municipales necesarios.
c) Los viveros de empresas en alquiler.

4. Son usos prohibidos los restantes.

ARTIiCULO 56. CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

La tipologia de las edificaciones a implantar sera la edifi-
cacion aislada, 6 adosada 6 paralela a algin vial, pudiendo
tener una ocupacion del 100%, en las condiciones establecidas
en las NN.SS. y en estas Normativas Reguladoras.

ARTicULO 57. CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD.

1. El coeficiente de edificabilidad serd de 1.5 m? edifica-
bles/m? de parcela. De manera que:

Denominacion Superficie m?s Edificabilidad m?t

Social 182.50 273.75
Comercial 182.50 273.75

ARTiCULO 58. CONDICIONES ESTETICAS.

Las edificaciones a implantar podran componerse acordes
tanto a las condiciones estéticas circundantes, como a su pro-
pia singularidad tipoldgica y caracter de hito, pudiendo utilizar
los materiales que estimen necesarios para mejor adaptarse a
su caréacter representativo.

Las parcelas destinadas a estos usos deberan delimitarse
mediante cerramientos que se incluiran en los gastos del Pro-
yecto de Urbanizacion.

Los cierres de parcela, a partir de 1,20 m no podran ser
0opacos.

Seccién 111, Zona deportiva

ARTICULO 59. DESCRIPCION.

Zona de equipamiento S.1.P.S. parque deportivo, destinado
a edificaciones pequefias y, principalmente, a pistas deportivas
al aire libre e instalaciones auxiliares y zonas ajardinadas.

ARTIiCcULO 60. CONDICIONES DE PARCELA.

La parcela establecida en el plan parcial se considera, a
todos los efectos, como indivisible.

ARTicULO 61. CONDICIONES DE USO.

1. El uso caracteristico de la zona es el de dotacional
SIPS parque deportivo

2. El uso necesario es el de aparcamiento, a razon de 2
plazas por cada 100 m2 de superficie construida, localizadas en
el interior de la parcela.

3. Son usos compatibles:

A) Las oficinas de administracion.
B) Los servicios municipales necesarios.

ARTICULO 62. CONDICIONES DE EDIFICACION.

La tipologia de las edificaciones a implantar sera la edifi-
cacion aislada, o paralela a algin vial y altura maxima de 2
plantas y 7 m a cornisa.

ARTicULO 63. CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD.

El coeficiente de edificabilidad serd de 0.30 m? edifica-
bles/m? de parcela en equipamientos.

ARTICULO 64. CONDICIONES ESTETICAS.

Las edificaciones a implantar podran componerse acordes
tanto a las condiciones estéticas circundantes, como a su pro-
pia singularidad tipolégica y caracter de hito, pudiendo utilizar
los materiales que estimen necesarios para mejor adaptarse a
su caracter representativo.
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Las parcelas destinadas a estos usos deberan delimitarse
mediante cerramientos que se incluiran en los gastos del Pro-
yecto de Urbanizacion.

Los cierres de parcela, a partir de 1,20 m no podran ser
opacos.

Seccién V. Zona de espacios libres pablicos

ARTICULO 65. DESCRIPCION.

Corresponde a los espacios ajardinados y arbolados, par-
ques y plazas publicas, areas peatonales y espacios libres poli-
funcionales, de ocio, estancia y esparcimiento de la poblacion.
Deben poseer unas condiciones apropiadas para la plantacion
de especies vegetales, y tener garantizado un adecuado solea-
miento, y equipados adecuadamente a la funcién que han de
desempefiar.

ARTICULO 66. CONDICIONES DE PARCELA.

Las parcelas establecidas en el plan parcial se consideraran
a todos los efectos como indivisibles. La parcela minima se
establece de 1.372,99 m?, con circulo inscrito de diametro 30
m para los jardines.

ARTiCULO 67. CONDICIONES DE USO.

1. Uso caracteristico o principal de jardines

2. Usos compatibles publicos de dotaciones y servicios
municipales en edificio exclusivo, instalaciones no permanen-
tes de quioscos, venta de helados, centros de transformacion,...
y estacionamientos publicos bajo rasante.

ARTIicULO 68. CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD.

Las construcciones destinadas a albergar usos compatibles
con el de espacios libres no ocuparan mas de un 10% de la
superficie total del espacio libre, ni tendran una altura superior
a una planta y 4 m de altura a cara inferior de alero. La suma
total de Usos Compatibles que precisen construccion y usos
compatibles al aire libre, no podra exceder del 20% de la
superficie neta del espacio libre.

ARTICULO 69. CONDICIONES ESTETICAS.

El disefio de los espacios libres se realizara libremente,
con especies adaptadas al lugar y de porte adecuado. Las edifi-
caciones que alberguen usos compatibles se podran componer
acordes tanto a las condiciones estéticas circundantes, como a
su propia singularidad tipoldgica y caracter de hito, utilizando
los materiales mas neutros posibles, y cubierta de tejas a modo
de pabell6n aislado.

Las parcelas destinadas a estos usos deberan delimitarse
mediante cerramientos que se incluiran en los gastos del Pro-
yecto de Urbanizacion.

Los cierres de parcela, a partir de 1,20 m no podran ser
opacos.

Seccién V. Zona de viario, comunicaciones y apar-
camiento.

ARTicULO 70. DESCRIPCION.

Zona destinada a circulacion rodada o peatonal o estacio-
namiento de vehiculos, asi como a paradas o aparcamientos de
vehiculos de transporte de viajeros.

ARTicULO 71.  CONDICIONES DE USO.

1. El Uso Caracteristico es el de viario rodado o peatonal
y aparcamiento de vehiculos, con las condiciones establecidas
en la reglamentacion sectorial de aplicacion.

2. Se prohibe cualquier tipo de edificacion permanente,
aunque se permitirian, bajo autorizacion Municipal, instalacio-
nes provisionales tipo quiosco de venta aislado, que no supere
los 5 m? ocupado siempre que no se invada la calzada rodada,
y se deje un paso peatonal libre minimo de 1,20 m.

3. En cualquier caso se estara a lo dispuesto en el arti-
culo2.2.15 Supresion de Barreras fisicas de las NN.SS y lo
dispuesto al Decreto 72/1992 de 5 de Mayo «Normas Técnicas
para la Accesibilidad y la Eliminacion de Barreras Arquitecto-
nicas, Urbanisticas y en el Transporte en Andalucia.

TEXTO REFUNDIDO DE LAS ORDENANZAS DEL PLAN PARCIAL DEL
SECTOR S-10

Capitulo . Disposiciones generales

ARTiCULO 1.  AMBITO DE APLICACION.

EIl ambito de aplicacién de las presentes Ordenanzas es el
Sector de suelo Urbanizable «La Cantareria I1» de las NN.SS.
de Arahal, con la delimitaciéon que consta en la Modificacion
Puntual de las NN.SS de Planeamiento Municipal «La Canta-
reria», salvo los reajustes derivados de la I6gica adecuacion a
la realidad fisica, propios de utilizacidon de una cartografia
detallada.

ARTiCULO 2. VIGENCIA, REVISION Y MODIFICACIONES.

1. El presente plan parcial tiene vigencia indefinida, aun-
que sin perjuicio de su posible revision o modificacion, en los
supuestos y por el procedimiento legalmente previsto.

2. Se entendera por modificacion, el cambio de cualquier
elemento de la ordenacién referente a calificacion de suelo,
cambio de situacién de las cesiones, creacion o anulacion de
viales y cualquier otro parametro del plan parcial.

3. Para su revisién o modificacion, se tendra en cuenta
ademas de lo establecido en la LOUA, a lo dispuesto en las
Normas Urbanisticas de las NN.SS.MM. de planeamiento de
Arahal.

ARTICULO 3. DOCUMENTACION E INTERPRETACION.

1. El plan parcial esta integrado por los siguientes docu-
mentos: Memoria, Planos de Informacidn, Planos de Ordena-
cién, Ordenanzas Reguladoras, Plan de Etapas y Estudio Eco-
noémico Financiero.

2. Los documentos del plan parcial integran una Unidad
Coherente, cuyas determinaciones deberan aplicarse en orden
al mejor cumplimiento de los objetivos generales del propio
Plan y atendida la realidad social del momento en que se apli-
quen. En caso de discordia o imprecision del contenido de la
documentacion, tendran en cuenta los siguientes criterios:

DOCUMENTO I. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENA-
CION.

Sefiala los objetivos generales de la Ordenacion y expresa
y justifica los criterios que han conducido a la adopcion de las
diferentes determinaciones. Es el instrumento de interpreta-
cion del plan en su conjunto y opera supletoriamente para
resolver conflictos entre los mismos.

DOCUMENTO Il.  ANEXO JUSTIFICATIVO DEL ARTICULO 64 AL
REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO.

Este documento pretende dar respuesta a lo establecido en
dicho articulo a modo de Anexo a la Memoria del Plan.

DOCUMENTO I1l.  PLANOS DE INFORMACION:

Tienen caracter informativo, y manifiestan graficamente
los datos que han servido para fundamentar las propuestas del
Plan.

DOCUMENTO IV. PLANOS DE ORDENACION:

Tienen caracter normativo, y reflejan graficamente las
determinaciones resultantes de la Ordenacion establecida.

DOCUMENTOV. ORDENANZAS REGULADORAS:
Constituyen el cuerpo normativo especifico del ambito de

plan parcial. Prevalecen sobre los restantes documentos del
Plan para todo lo que en ellas se regula sobre el desarrollo,
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gestion y ejecucion, asi como respecto a las condiciones de
uso y edificacion de cada una de las zonas de mismo. Supleto-
riamente seran de aplicacion las Normas Urbanisticas del Pla-
neamiento General.

DOCUMENTO VI. PLAN DE ETAPAS.

Tiene caracter normativo, determina el orden y las previ-
siones temporales para el desarrollo y ejecucion del Plan.

DOCUMENTO VII. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO:

Contiene la evaluacion econémica de las inversiones a rea-
lizar, cuya cifra sera objeto del ajuste preciso en el Proyecto de
Urbanizacion.

Si, no obstante los criterios interpretativos contenidos en
los apartados anteriores de este articulo, subsistiese alguna
imprecision, prevaleceran las determinaciones de la documen-
tacion Grafica de mayor escala, y si la discrepancia es entre
documentacion grafica y escrita, prevalecera esta Gltima.

El presente plan parcial desarrolla las determinaciones
precisas exigidas con caracter general en las NN.SS. de Plane-
amiento Municipal de Arahal, asi como las propias estableci-
das en la Modificacion Puntual de las NN.SS. de Planeamiento
Municipal «La Cantareria».

Las determinaciones del plan parcial se interpretaran con
base a los criterios que, partiendo del sentido propio de sus
palabras y definiciones, y en relacion con su contexto y ante-
cedentes, tengan en cuenta principalmente el espiritu y finali-
dad de las NN.SS., las cuales desarrollan, asi como la realidad
social del momento en que se han de aplicar.

Capitulo 1.  Régimen urbanistico del suelo.
I. TERMINOLOGIA DE CONCEPTO.

Seccién I.  Definiciones sobre parcelas.

ARTICULO 4. PARCELA.

1. Es todo porcion de suelo que constituye una unidad
fisica y predial. En funcion del destino urbanistico de los terre-
nos, una parcela podra ser rastica o con destino urbano.

2. Son parcelas rusticas las que se adscriben a explota-
ciones agropecuarias, actividades extractivas o a cualquier
otro de los usos admisibles en el suelo no urbanizable.

3. Son parcelas con destino urbano, los lotes de suelo
edificable delimitados con el fin de hacer posible la ejecucion
de la urbanizacion y edificaciones, y servir como marco de
referencia a los indices de densidad y aprovechamiento.

4. La unidad de parcela resultante del Planeamiento no
tiene que coincidir necesariamente con la unidad de propiedad
pudiéndose dar el caso de que una de aquellas comprenda
varias de éstas o viceversa.

5. Asimismo y en lo que se refiere a este titulo, se estara
a lo aqui dispuesto y no contradice lo definido en el articulo
42 a 65 (a i) del articulo 3.3, capitulo Ill de las vigentes
NN.SS.MM. de planeamiento de Arahal.

ARTICULO 5. SUPERFICIE DE LA PARCELA.

Se entiende por superficie de la parcela la dimensién de la
proyeccion horizontal del area comprendida dentro de los lin-
deros de la misma.

ARTICULO 6. PARCELA MINIMA.

1. Es la establecida en las N.N.S.S. o en los planes par-
ciales o estudios de detalle en base a las caracteristicas de
ordenacion y tipologias edificatorias previstas para una zona,
por considerar que las unidades que no retinan las condiciones
de forma o superficie marcadas como minimas, conduciran a
soluciones urbanisticas inadecuadas.

ARTICULO 7. LINDEROS.

1. Linderos son las lineas perimetrales que delimitan una
parcelay la distinguen de las colindantes.

2. Es lindero frontal el que delimita la parcela con la via
que le da acceso, son linderos laterales los restantes, llaman-
dose testero la linde opuesta a la frontal.

3. Cuando se trate de parcela limitadas por mas de una
calle, tendré consideracion de lindero frontal todas las lindes a
via, aunque se entendera como frente de la parcela aquel en
que se sitla el acceso a la misma.

4. El Ayuntamiento podra exigir al propietario de una
parcela el amojonamiento y sefialamiento de sus linderos,
cuando sea necesario por motivos urbanisticos.

ARTICULO 8.  ALINEACIONES.

1. Alineaciones oficiales son las lineas que se fijan como
tales en los planos de alineaciones, o en los Planes Parciales o
en los estudios de detalle que se redacten, y que separan:

Los suelos destinados a viales y espacios libres de uso
publico con los adscritos a otros usos con independencia de la
titularidad publica o privada de los mismos. Corresponde a la
alineacion exterior.

Las superficies edificables de las libres dentro de una
misma parcela. Corresponde a la alineacion interior.

2. Alineaciones actuales son las existentes que sefialan
los limites entre las propiedades y los viales o espacios libres
publicos. Coinciden con el lindero frontal.

ARTICULO 9. RASANTES.

1. Se entiende por rasante la linea que determina la incli-
nacion respecto del plano horizontal de un terreno o via.

2. Rasantes oficiales son los perfiles longitudinales de
las vias, plazas o calles, definidas en los documentos oficiales
vigentes.

3. Rasante actual es el perfil longitudinal del viario exis-
tente. Las rasantes actuales, si las normas no sefialaran otras y
en tanto no se redacten figuras de planeamiento que las modi-
fiquen, tendran el caracter de rasante oficial.

4. Rasante natural del terreno es la correspondiente al
perfil natural del terreno sin que haya experimento ninguna
transformacion debida al ingenio humano.

ARTicULO 10. SOLAR.

Para que una parcela sea considerada como solar ha de
cumplir las condiciones que a continuacion se determinan:

CONDICIONES DE PLANEAMIENTO:

Tener aprobado el planeamiento que las NN.SS, o instru-
mentos posteriores, sefialen para desarrollo del area, y estar
calificada con destino a un uso edificable.

CONDICIONES DE URBANIZACION:

Estar emplazada con frente a una via urbana que tenga
pavimentada la calzada y aceras, y disponga de abastecimiento
de agua, evacuacion de aguas en conexién con la red de alcan-
tarillado y suministro de energia eléctrica.

Que aun careciendo de todos o algunos de los anteriores
requisitos se asegure la ejecucion simultanea de la edificacion
y de la urbanizacion con los servicios precedentes, conforme a
un proyecto de obras aprobado por el Ayuntamiento y con
arreglo a las garantias del articulo 40 del R.G., hasta que la
parcela adquiera las condiciones del parrafo primero.

CONDICIONES DE GESTION: para que una parcela sea edifica-
ble debera tener cumplidas todas las determinaciones de ges-
tion que fijen los instrumentos que marquen las NN.SS. o las
desarrollen, asi como las determinaciones correspondientes a
la unidad de actuacion en la que pueda estar incluida para la
distribucion de las cargas y beneficios de planeamiento.
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11.  DEFINICIONES SOBRE LA POSICION DE LA EDIFICACION.

ARTICULO 11. REFERENCIAS DE LA EDIFICACION.

En la regulacion de las NN.SS. se emplean las referencias
de la edificacién que a continuacion se enumeran:

Cerramiento: cerca situada sobre los linderos que delimita
la parcela.

Fachada: plano o planos verticales que por encima de un
terreno separan el espacio edificado del no edificado, conte-
niendo en su interior todos los elementos constructivos del
alzado del edificio, excepcidn hecha de los salientes o entran-
tes permitidos respecto a la alineacion exterior o interior.

Linea de edificacién: interseccién de la fachada de la
planta baja del edificio con el terreno.

Medianeria o fachada medianera: es el plano o pared late-
ral de continuidad entre dos edificaciones o parcelas, que se
eleva desde los cimientos a la cubierta, ain cuando su conti-
nuidad pueda quedar interrumpida por patios de luces de
caracter mancomunado.

ARTICULO 12. POSICION DE LA EDIFICACION RESPECTO A LA
ALINEACION.

1. Respecto a las alineaciones la edificacién podra estar
en alguna de estas situaciones:

En linea: cuando la linea de edificacion o el cerramiento
son coincidentes con la alineacion.

Fuera de linea: cuando la linea de edificacion o el cerra-
miento es exterior a la alineacion.

2. Salvo los salientes de la fachada que expresamente se
autoricen en las NN.SS, ninguna parte ni elemento de la edifi-
cacion, sobre el terreno o subterranea, podra quedar fuera de
linea respecto a la alineacion exterior.

ARTIiCULO 13. RETRANQUEO.

1. Es la anchura de la faja de terreno comprendida entre
la linea de edificacion y la alineacion oficial exterior 6 cual-
quiera de los linderos de la parcela. Puede darse como valor
fijo obligado 6 como valor minimo.

2. En funcidn de la posicion del lindero respecto al cual
se establece pueden existir retranqueos a fachadas 6 frentes de
parcela, retranqueo a testero y retranqueo a lateral o media-
nera.

3. El valor del retranqueo se medira perpendicularmente
al lindero de referencia en todos los puntos del mismo.

ARTICULO 14. TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS.

La normativa de zonas emplea las siguientes definiciones
de tipologias edificatorias:

Edificacion aislada, la que esta exenta en el interior de una
parcela, sin que ninguno de sus planos de fachada esté en con-
tacto con las propiedades colindantes.

Edificacion entre medianeras, la que estando construida en
una Unica parcela tiene sus lineas de fachada coincidentes, al
menos, con los linderos laterales.

Edificacion agrupada en hilera o adosada: es edificacion
en hilera la variante de consecucién entre medianeras, cuando
la edificacion se destina a unos residenciales en que la propor-
cion entre unidades de vivienda y nimero de parcelas es 1:1.

Edificacion pareada: tipologia edificatoria en que las cons-
trucciones cumplen la condicién de medianeras en un lindero
comun y la de edificacion aislada en los restantes.

11l.  DEFINICIONES SOBRE OCUPACION DE PARCELA.

ARTICULO 15. SUPERFICIE OCUPABLE.

1. Es la superficie que puede ser ocupada por la edifica-
cién en base a las limitaciones establecidas en la documenta-
cion grafica y las ordenanzas de edificacion.

2. Lasuperficie ocupable puede sefialarse:

Indirectamente como resultado de aplicar condiciones de
posicion tales como retranqueos, separacion entre edificacio-
nes, etc.

Directamente mediante la delimitacion en los planos de
espacios libres no edificables.

3. Allos efectos del establecimiento de las condiciones
de Ocupacion de las plantas sobre rasante y las de la edifica-
cion subterranea.

4. Las construcciones enteramente subterrdneas podran
ocupar en el subsuelo los espacios correspondientes a retran-
queos, separacion a linderos y espacios libres no edificables
salvo mayores limitaciones en la normativa particular de la
zona.

ARTICULO 16. OCUPACION O SUPERFICIE OCUPADA.

1. Es la superficie comprendida dentro del perimetro for-
mado por la proyeccion de las fachadas sobre un plano hori-
zontal.

2. En las zonas en las que se admiten patios de luces, la
superficie de los mismos se descontara de la superficie ocu-
pada.

3. La ocupacion serd necesariamente igual o inferior a
los valores de la superficie ocupable y de la superficie edifica-
ble fijados en las normas urbanisticas, o por el planeamiento
que desarrollen las normas subsidiarias.

ARTICULO 17. FONDO EDIFICABLE.

Es el pardmetro que se establece en el Planeamiento que
sefiala cuantitativamente la posicién en la que debe situarse la
fachada interior de un edificio, mediante la expresion de la
distancia entre cada punto de ésta y la alineacién exterior,
medida perpendicularmente a ésta.

IV.  DEFINICIONES SOBRE APROVECHAMIENTO DE LAS PAR-
CELAS.

ARTICULO 18. SUPERFICIE EDIFICADA POR PLANTA.

1. Superficie edificada por planta es la comprendida
entre los limites exteriores de cada una de la plantas de la edi-
ficacion, incluyendo los cuerpos volados cerrados por dos de
sus lados.

2. En el computo de la superficie edificada por planta
quedan excluidos los soportales, los pasajes de acceso a espa-
cios libres publicos interiores a la manzana o la parcela, los
patios interiores de parcela que no estén cerrados en todo su
perimetro, las plantas porticadas, las construcciones auxiliares
cerradas con materiales traslicidos y construidos con estruc-
tura ligera desmontable, los elementos ornamentales en
cubierta si carece de uso o esta destinada a depositos y otras
Instalaciones Generales del edificio.

ARTICULO 19. SUPERFICIE EDIFICADA TOTAL.

1. Es la suma de las superficies edificadas de cada una
de las plantas que componen el edificio.

2. Se incluyen los cuerpos volados y las terrazas cerra-
das al menos por dos de sus lados.

3. Los s6tanos no computaran como superficie edificada
cuando se utilicen como almacenes afectos a los usos del edi-
ficio en planta baja o garajes.

ARTiCcULO 20. SUPERFICIE UTIL.

Se entiende por superficie Gtil de un local o nave la com-
prendida en el interior de los limites marcados por los muros,
tabiques, o elementos de cerramiento y division que la confor-
men. Se excluird, en el computo total, la superficie ocupada en
la planta por los cerramientos interiores del local o nave, fijos
0 moviles, por los elementos estructurales verticales y por las
canalizaciones o conductos con seccion horizontal no superior
a cien centimetros cuadrados, asi como la superficie de suelo
en la que la altura libre sea inferior a 1.50 m.
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ARTICULO 21. SUPERFICIE EDIFICABLE.

1. En el valor que sefala el Planeamiento para limitar la
superficie edificada total que puede construirse en una parcela
0, €N Su C€aso, en un area.

2. Su dimension puede ser sefialada por el Planeamiento
mediante los siguientes medios:

La conjuncion de las determinaciones de posicion,
formay volumen sobre la parcela.

El Coeficiente de Edificabilidad.

ARTicULO 22. COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD.

1. El Coeficiente de Edificabilidad es la relacion entre la
superficie total edificable y la superficie del terreno de refe-
rencia.

2. Se distinguen dos formas de expresar la edificabili-
dad.

Edificabilidad bruta: cuando el coeficiente de edificabili-
dad se expresa como relacion entre la superficie total edificable
y la superficie total de una zona, poligono o unidad de actua-
cidn, incluyendo pues, tanto las superficies edificables como
los suelos que han de quedar libres y de cesion obligatoria.

Edificabilidad neta: cuando el coeficiente de edificabilidad
se expresa como relacion entre la superficie total edificable y
la superficie neta edificable, entendiendo por tal al de la par-
cela o, en su caso, la superficie de la zona, poligono o unidad
de actuacion de la que se ha deducido la superficie de espacios
libres y de cesién obligatoria.

3. La determinacion del coeficiente de edificabilidad se
entiende como el sefialamiento de una edificabilidad maxima;
si de la conjuncion de este pardmetro con otros derivados de
las condiciones de posicion y ocupacion se concluyese una
superficie total edificable menor, sera este el valor que sea de
aplicacion.

1I. CALIFICACION DEL SUELO.

ARTICULO 23. ZONAS.

Las zonas en las que califica el suelo el plan parcial son
las que se definen en los articulos siguientes. Su localizacion
espacial se contiene en los Planos de Informacién nimero 2 y
3 «Planeamiento previsto por la modificacion puntual».

ARTICULO 24. ZONA RESIDENCIAL.

Al tratarse de un plan parcial netamente industrial, no se
contempla este apartado como tal.

De cualquier manera, cabe la posibilidad, remota, aten-
diendo al uso, caracteristicas y tamafio de la nave que se plan-
tea, que exista un tipo de vivienda para el guarda o vigilante,
como hecho aislado, y sin que de pie ni marque norma el que
se reproduzcan este tipo de actuaciones con caracter general,
limitandose tan solo a grandes superficies.

Es por tanto que no tendran régimen urbanistico, ya que
no se plantea la posibilidad de que esta exista en una parcela
Unica ni dependiente de otra mayor, sino como parte integrante
de una estructura industrial en la que se organice como un
todo. De cualquier manera, se estara siempre a lo dispuesto en
lo establecido para poder cumplir las condiciones minimas de
seguridad, higiene y ornato publico de las NN.SS.MM.

ARTICULO 25. ZONA DOTACIONAL.

1. Tiene el caracter de uso complementario de Industrial.
2. Subzonas:

2.a) Equipamiento comercial Usoy dominio puablico.
2.b) Equipamiento social Uso y dominio publico.
2.c) Equipamiento deportivo Uso y dominio publico.
3. Uso dominante segln cada subzona: Comercial, social
y deportivo.

ARTICULO 26. ZONA INDUSTRIAL.

1. Tiene el caracter de dominante y principal. Tipologia
Adosada.

2. Usoy dominio privado.

ARTICULO 27. ZONA DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

1. Tiene el caracter de complementario del uso indus-
trial.

2. Usoy dominio publico

3. Uso exclusivo: esparcimiento, estancias y juego de
nifios, edificaciones propias de su uso (kioscos, etc.)

ARTICULO 28. ZONA DE VIARIO.

1. Subzonas: Reservas para viario del Sector, viario local
rodado y aparcamiento.

2. Usoy dominio publico.

I1l. REGULACION DE LAS CONDICIONES DE DESARROLLO Y
EJECUCION DEL PLAN.

ARTIiCULO 29. INSTRUMENTOS COMPLEMENTARIOS DE
ORDENACION.

1. Aunque el presente plan parcial contempla la ordena-
cién del sector con el grado de pormenoracion suficiente para
la urbanizacion y edificacion, se prevé la posibilidad de, en
caso de necesidad, poder redactar estudios de detalle con las
finalidades especificas por el articulo 15 de la LOUA 'y los
articulo 65 y 66 del R.P.

2. Los estudios de detalle que en su caso se puedan
redactar, cumpliran, ademas, las siguientes determinaciones:

A) El area abarcada por el estudio de detalle no podra ser
inferior a una manzana fruto del resultado del pro-
yecto de reparcelacion.

B) No podran incrementar el aprovechamiento Urbanis-
tico.

C) No podran contener determinaciones que se opongan
a las Ordenanzas del presente plan parcial.

ARTicULO 30. PARCELACIONES.

1. Se podran tramitar proyectos de parcelacion para
aquellas manzanas en las que se desee modificar la parcela-
cién que establezca el Proyecto de Reparcelacion.

2. Los proyectos de parcelacion se someteran a licencia
municipal, de acuerdo con lo establecido en el articulo 66.3 y
ss de la LOUA de Reglamento de Disciplina Urbanistica.

3. En ningln caso en los proyectos de parcelacion se
podréan prever parcelas que no cumplan las condiciones de
tamafio y configuracion establecidas en las condiciones parti-
culares de la zona a la que pertenezcan.

4. Los proyectos de parcelacion incluiran entre sus deter-
minaciones la asignacion individualizada de la superficie edi-
ficable total de la manzana entre las parcelas resultantes.

5. El proyecto de parcelacion contendra como minimo
los siguientes documentos:

A) Memoria justificativa de la procedencia de la solucion
adoptada. Debera contenerse las tablas necesarias
referidas al plano con las dimensiones de superficie,
edificabilidad, ocupacion y retranqueos.

Deberd justificar el no sobrepasar los parametros urbanis-
ticos del plan parcial referidos a la manzana.

Se describiran, si las hubiese, las cargas, afecciones y ser-
vidumbres que afectasen a los terrenos para futuras transmi-
siones, asi como se establecera su mantenimiento o supresion
segun el caso.
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En caso de creacion de viario interno o areas libres comu-
nes a dos 0 mas parcelas, se afectaran los terrenos a dichas
parcelas con prevision de una comunidad que detentara el
dominio y se responsabilizara de su ejecucion y manteni-
miento.

B) Planos a escala minima 1:500 del replanteo de los
limites, angulos de encuentro y superficie de cada una de las
parcela numeradas con referencia a las tablas de la memoria.

ARTicULO 31. GESTION URBANISTICA.

El plan parcial se gestionara y ejecutara por el sistema de
compensacion pudiendo delimitarse en su caso unidades de
ejecucion en los términos y con las condiciones establecidas
en los articulo, 129 y ss. de la LOUA.

ARTIiCULO 32. PROYECTOS DE URBANIZACION.

1. No podra otorgarse Licencia de Edificacion si no estu-
viese aprobado el proyecto de urbanizacion del plan parcial.

2. El proyecto de urbanizacion, que se podra realizar en
fases, sera nico para la totalidad del ambito del plan parcial, y
recogera todas las condiciones en el capitulo | del titulo Il del
Decreto 72/92, que aprueba las Normas Técnicas para la Acce-
sibilidad y Eliminacion de Barreras Arquitectonicas, Urbanis-
ticas y el Transporte en Andalucia.

3. Las condiciones de célculo de la demanda contenida
en la memoria del plan parcial, se consideran condiciones
minimas y son de obligado cumplimiento. Las soluciones con-
tenidas en los esquemas de las redes tienen caracter indicativo
para el Proyecto de Urbanizacion.

4. Sera obligatoria la redaccion y tratamiento de un Pro-
yecto de Urbanizacidn cuando se prevea un viario interno o
areas libres comunes en el interior de una manzana y no se
desarrolle esta por un proyecto de edificacion unitario para
toda ella. Cuando el viario interno comdn a crear no tenga
relevancia a juicio de los servicios técnicos municipales y tan
solo cuando sea un acceso inmediato a 4 parcelas como
maximo, se podra sustituir el Proyecto de Urbanizacion por un
proyecto de obras, cuya licencia debera ser previa a cualquier
licencia de edificacion.

ARTiCULO 33.  TRAS CONDICIONES MINIMAS.
Viario:
1) Calzada de trafico rodado: Considerando que el tra-

fico a soportar, se proyecta un firme de tipo flexible cuya
estructura es la siguiente:

— Como elemento drenante a la vez que cimiento del
firme, se ejecutara una capa de sub- base de 20 cm. de
espesor de albero compactado al 95% P.N.

— Base de piedra caliza, procedente de machaqueo de
30 cm de espesor.

— Un riego de imprimacion de 1.00 kg/m?2 de betdn.

2) Aceras: Delimitando la calzada del acerado, se pro-
yecta un bordillo de hormigon prefabricado de HM40 achafla-
nado de 17x28 cm. colocado sobre solera de hormigén de 10
cm. de espesor, tipo HM/20 y se protegera longitudinalmente
con el mismo material.

El bordillo quedara visto una vez ejecutada la rodadura en
cuanto a calzada y enrasado por su otra cara.

Los acerados se constituyen por una capa de hormigon de
resistencia caracteristica 200 Kp/cm?, con un espesor de 10 cm
(apoyada sobre albero compactado), siendo su terminacion en
rayado superficial, con pendiente suficiente para la evacuacion
de las aguas hacia la calzada. Se atenderan en su ejecucion al
Decreto 72/1992, de 5 de mayo, por el que se aprueban las
normas técnicas para la accesibilidad y eliminacion de barre-
ras arquitectonicas, urbanisticas y el transporte en Andalucia.

3) Aparcamientos: losa de hormigén separada de la cal-
zada de trafico por encintado o adoquinado sobre firme de hor-
migon.

Todo el viario contara con la sefializacion horizontal y ver-
tical que sea necesaria para el correcto funcionamiento de la
trama viaria, dispuestas con las condiciones establecidas en el
articulo 14 del Decreto 72/92 (eliminacidn de barreras arqui-
tectonicas). Mas datos en el apartado correspondiente a carac-
teristicas y trazado de las redes de infraestructura.

Asi mismo se debera cumplir con lo establecido en el arti-
culo 41 del titulo tercero referente a condiciones generales de
las obras de urbanizacion.

B) Infraestructuras basicas de agua potable y sanea-
miento: Se ha presentado a los Servicios Técnicos del Ayunta-
miento una solicitud de asesoramiento sobre las normas de la
Compafiia Suministradora en cuanto a los materiales, calida-
des y piezas especiales, asi como los requisitos que deben reu-
nir los caudales minimos, trazados y Secciones de las tuberias,
punto de conexion con las redes municipales e hip6tesis de
célculo que fuesen prefijadas por dichos Servicios Técnicos, y
se ha recibido Informe de la misma, donde garantiza que la
actuacion que nos ocupa y cuya documentacion presentamos
en el plan Parcial se atiene a las normas de la citada Compa-
fiia, y que para un futuro desarrollo se presentara documenta-
cion complementaria en el correspondiente proyecto de urba-
nizacion.

Mas datos en el apartado correspondiente a caracteristicas
y trazado de las redes de infraestructura.

Asi mismo se debera cumplir con lo establecido en el arti-
culo 41 del titulo tercero referente a condiciones generales de
las obras de urbanizacion.

C) Energia eléctrica: La disposicion de la red y demas
elementos del sistema de abastecimiento y distribucion de
energia eléctrica debera estar autorizada y garantizada por la
Compafiia Suministradora de Sevillana de Electricidad; ésta ha
contestado a nuestra solicitud de Asesoramiento con un
Informe que fija las condiciones técnicas de ejecucion de las
obras e instalaciones, y de cuyo cumplimiento en este Pro-
yecto deberan dar conformidad los servicios técnicos de la
misma en el correspondiente proyecto de urbanizacion que se
tendra que desarrollar. Mas datos en el apartado correspon-
diente a caracteristicas y trazado de las redes de infraestruc-
tura.

Asimismo se deberd cumplir con lo establecido en el arti-
culo 41 del titulo tercero referente a condiciones generales de
las obras de urbanizacion.

D) Telefonia: Se ha presentado a los Servicios Técnicos
de Telefénica, S.A una solicitud de asesoramiento sobre las
normas de la citada Compafifa Suministradora en cuanto a las
Instalaciones de la Red de Telefonia, cumpliendo con las nor-
mas y requisitos establecidos por la citada compafiia, y que
para un futuro desarrollo se presentara documentacion com-
plementaria en el correspondiente proyecto de urbanizacion

ARTIiCULO 34. CONDICIONES DE DESARROLLO DE LAS
OBRAS.

A). Medidas protectoras y correctoras referentes al sane-
amiento de aguas residuales y vertidos:

e Queda prohibida expresamente la implantacion de
fosas sépticas 0 pozos negros.

e Durante la fase de ejecucion del proyecto se tomaran
las medidas oportunas para evitar el vertido fuera de
la red ya mencionada; asi mismo, mientras no exista
conexion directa a las redes de saneamiento y abaste-
cimiento proyectadas (segln las medidas correctoras
y protectoras que se establecen en esta modificacion
puntual) no se podran otorgar licencias de apertura.

e Todas las actividades e industrias que viertan al alcan-
tarillado lo haran de manera que los pardmetros de
vertido de las aguas residenciales que generen sean
asimilables por los sistemas de depuracién municipa-
les. Caso de ser necesario, las aguas residuales habran
de someterse a depuracion previa en la propia indus-
tria que garantice la consecucion de esos niveles.
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e Las Instalaciones cuya produccion de aguas residua-
les se mantengan dentro de los parametros admisibles,
podran verter directamente a la red con sifon hidrau-
lico interpuesto.

B). Medidas protectoras y correctoras para garantizar el
control de desechos y residuos:

Durante la fase de construccion y funcionamiento se debe-
ran de adoptar las siguientes medidas:

Los residuos sdlidos generados durante el desarrollo del
sector y los que se deriven de su futuro uso seran conducidos a
vertederos controlados y legalizados.

Las tierras, escombros y demas materiales sobrantes gene-
rados durante la fase de ejecucion del sector, seran conducidos
a vertederos de inertes controlados y legalizados.

e Cualquier residuo peligroso que pueda generarse en
alguna de las fases de desarrollo de la actuacion,
debera gestionarse de acuerdo con la legislacion
vigente sobre este tipo de residuos.

» Estos condicionantes ambientales deberan aparecer
expresamente en el Pliego de Condiciones Técnicas o
documento homélogo, para todas las obras o proyec-
tos a ejecutar en el sector.

Asi mismo, el Ayuntamiento de Arahal, en la fase de
recepcion provisional y definitiva de las obras de Urbaniza-
cion, llevara a cabo la limpieza viaria, la recogida de residuos
asi como el resto de servicios municipales. Previamente serd la
promotora la encargada de realizar dichos Servicios.

C). Medidas protectoras y correctoras referentes a verti-
dos:

Se debera garantizar la inexistencia de afectaciones sobre
el suelo producidas por vertidos de aceites, grasas y combusti-
bles procedentes de maquinas y motores tanto en las actuacio-
nes de desarrollo como en el uso futuro del sector. Para ello
los cambios de aceites deberan realizarse en instalaciones fijas
o adicionadas y autorizadas a tal efecto que garanticen su
correcta gestion, tal como establece la Orden de 28 de febrero
de 1989 (B.O.E. 57 de 8 de marzo).

D). Medidas protectoras y correctoras referentes a pre-
vencion ambiental:

Deberan recogerse los Procedimientos de Prevencion
Ambiental regulados en el titulo 1l de la Ley 7/94 de 18 de
mayo de Proteccion Ambiental y desarrollado por medios de
los siguiente Reglamentos:

Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado por Decreto
292/1995 de 12 de diciembre.

Reglamento de Informe Ambiental aprobado por Decreto
153/96 de 30 de abril.

Reglamento de Calificacion Ambiental aprobado por
Decreto 297/1995 de 19 de diciembre.

Asi mismo, deber& de cumplirse lo establecido en el
reciente Real Decreto-Ley 9/2000 de 6 de octubre, de modifi-
cacion del Real Decreto Legislativo 1302/1986 de 28 de junio
de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Ademas, previa a la concesion de la licencia Municipal de
las actividades industriales que se implanten en el sector,
deberad de cumplimentarse favorablemente el Procedimiento
de Prevencion Ambiental que resulte de la aplicacion del
punto anterior, que se instruiran y resolveran en base a los
siguientes criterios:

e Garantizar el cumplimiento de los niveles de ruido y
vibraciones establecidos en el Reglamento de la Cali-
dad del Aire.

e Garantizar la ausencia de molestias en la poblacion
derivadas de la emision de otros contaminantes
atmosféricos.

e Andlisis de la influencia que el trafico de vehiculos
generado por la actividad concreta pudiera tener sobre
los accesos y fluidez de la circulacion de la zona.

E). Medidas protectoras y correctoras referentes a la
emision de ruidos:

Se debera garantizar la inexistencia de afecciones sobre las
personas por la emisién de ruidos. Para ello, las condiciones
de implantacion del sector habran de adecuarse a los niveles
maximos equivalentes permitidos de ruidos emitidos al exte-
rior, establecidos en el Anexo Il del Decreto 74/1996 de 20 de
febrero, por el que se aprueba el Reglamento de la Calidad del
Alire.

F)- Medidas protectoras y correctoras a aplicar en la fase
de obras:

Se realizaran riegos periodicos en tiempo seco para evitar
la suspension de polvo durante los movimientos de tierra y se
entoldaran los camiones durante el traslado de tierras.

El trafico de la maquinaria de obra se planificara de forma
que se produzcan las minimas molestias sobre la poblacion;
para ello la maquinaria de la obra debera estar dotada de los
silenciadores necesarios y si es necesario se crearan caminos
de obra provisionales que reduzcan al minimo posible la inci-
dencia en el trafico de la N334/N333.

Los materiales de obra procederan de explotaciones debi-
damente legalizadas.

G). Medidas protectoras y correctoras referentes a restos
arqueoldgicos:

Para el caso de que aparezcan restos arqueolégicos se esta-
blecera un procedimiento cautelar durante las fases de urbani-
zacion y edificacion; para ello se recuerda la obligacion de
comunicar su aparicion a la Consejeria de Cultura, segun el
articulo 50 de la Ley 1/91 del Patrimonio Histérico de Andalu-
cia.

H). Medidas protectoras y correctoras referentes a aguas
pluviales:

En el desarrollo Urbanistico se atendera principalmente a
las obras de evacuacion y conduccion de aguas pluviales, que
se dimensionaran con la amplitud suficiente y siguiendo
estrictamente los criterios técnicos y normas aplicables. La
ordenacion de los terrenos recogera la obligacion de mantener
estas infraestructuras en buenas condiciones, tanto en la fase
de ejecucion como durante el posterior uso de los terrenos.

El Proyecto de Urbanizacion habra de controlar la esco-
rrentia superficial con un disefio de vertientes que evite la con-
centracion de las aguas en las zonas mas deprimidas topografi-
camente.

1). Medidas protectoras y correctoras referentes a ley de
carreteras:

La linea de edificacion respecto a la actuacion habra de
establecerse conforme a lo establecido en la Legislacion de
carreteras. Asi mismo las condiciones de Ordenacién del sec-
tor deben garantizar suficientemente una correcta accesibili-
dad de los vehiculos pesados al poligono, asi como la fluidez
del trafico en la travesia de Arahal.

ARTicULO 35. CONTROL MUNICIPAL

El Ayuntamiento podra verificar que la ejecucion de las
obras se realizara en conformidad con el Proyecto de Urbani-
zacion aprobado.

Para el ejercicio de esta facultad podra nombrar un técnico
competente que efectlie un seguimiento, inspeccion y control
continuado del ajuste de las obras al proyecto de urbanizacion.

ARTICULO 36. RECEPCION DE LA URBANIZACION.

Se estara a lo dispuesto en el articulo 154 de la LOUA:

ARTicULO 37. ADQUISICION DE LAS FACULTADES URBANIS-
TICAS.

1. Los plazos para dar cumplimiento a los deberes de
cesion, equidistribucién y urbanizacion seran los establecidos
en el plan de etapas del plan parcial.
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2. Plazos de edificacion: El plazo maximo para solicitar
licencia de edificacion sera de cuatro afios desde la Recepcion
Definitiva de las obras de Urbanizacion por el Ayuntamiento.

ARTicULO 38. ESTUDIO DE DETALLE: AmBITO.

El ambito minimo para el desarrollo de un estudio de deta-
lle serd el de una parcela de adjudicacion de las resultantes del
Proyecto de Reparcelacion, siempre y cuando se justifique en
este segundo caso la no creacidn de condicionantes sobre las
condiciones de edificacion de otras parcelas de la manzana
que no sean las propias establecidas en este plan parcial.

Para el caso de trasvase de edificabilidad o numero de
Naves entre distintas manzanas del plan parcial, el ambito
minimo sera el de las manzanas o parcelas entre las que se rea-
lice el citado trasvase.

ARTicULO 39. CONTENIDO.

~ Los estudios de detalles podran contener en sus determina-
ciones:

A) La adaptacion o el reajuste de las alineaciones o
rasantes sefialadas en el plan parcial.

B) La ordenacion de los volimenes de acuerdo con las
normas particulares de edificacion de la zona que des-
arrolle pudiendo notificarse los retranqueos minimos
siempre que se trate de un frente completo de man-
zana.

C) La definicion de un viario interno privado que resulte
necesario para ubicar los aparcamientos o proporcio-
nar accesos a las distintas edificaciones o parcelas
definidas en la manzana.

D) La prevision de unas areas libres, comunes, de carac-
ter privado que puedan presentar servicio a varias par-
celas de la manzana,

E) El trasvase de edificabilidad y nimero de parcelas
entre manzanas.

Asi como lo establecido en el articulo 15 de la LOUA

ARTIiCULO 40. OBLIGATORIEDAD.

Sera obligatoria la redaccion de un estudio de detalle en
los siguientes supuestos:

Cuando se pretenda edificar una parcela creando condicio-
nantes a la edificacion de otras parcelas de la misma manzana.

Cuando se pretenda dotar de acceso rodado a alguna par-
cela por terrenos de otra propiedad.

Cuando se pretenda crear areas libres o deportivas comu-
nes o areas peatonales o rodadas de caracter privado en el inte-
rior de una parcela y no se desarrolle la totalidad de la edifica-
cion de esa parcela por un Proyecto unitario del conjunto. Se
excluye de esta obligacion el caso de creacion de un viario
interno comUn de acceso inmediato a 4 parcelas como maximo
y que a juicio de los Servicios Técnicos Municipales no tenga
relevancia en la estructura de la manzana.

ARTicULO 41. CONDICIONES DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE.

A) En el caso de adaptacion o reajuste de las alineacio-
nes o rasante del plan parcial deberan :

Justificar la necesidad de la adaptacién o reajuste de las
alineaciones rasantes.

Demostrar la no afeccion a otras manzanas proximas o el
mantenimiento de las magnitudes basicas del plan parcial.

En el caso que la modificacion introducida generase costes
de urbanizacién adicionales a lo establecido en el plan parcial,
estos deberan quedar asumidos por el promotor del estudio de
detalle.

B) En el caso de prevision de areas mancomunadas de
servicios deberan:

~ Garantizar el acceso rodado y peatonal a dichas areas
independiente del resto de parcelas resultantes en la manzana.

C) En el caso de ordenacion de volimenes, el estudio de
detalle podra:

Limitarse al establecimiento de unos parametros edificato-
rios y volumétricos que siendo complementarios de los de la
zona que afecte, justifiquen y garanticen una correcta interre-
lacion existente entre las edificaciones a implantar dentro de la
manzana.

Establecer condiciones estéticas en cuanto a texturas,
materiales, colores y formas arquitectdnicas que garanticen un
desarrollo homogéneo de la edificacion y de los cerramientos
de parcela en toda la manzana.

D) En el caso de prevision de un viario interno privado a
la manzana, deberéan:

Fijar las alineaciones y rasantes del viario interno con el
mismo detalle que el plan parcial.

Prever una anchura minima de la calzada rodada de 7 my
en caso de que constituyese un fondo de saco debera estar
rematada de modo que pueda cambiar el sentido de su marcha,
mediante maniobra, un vehiculo semipesado (furgoneta,
camiones de poco tonelaje ,etc.)

Prever una anchura minima de 4 m para los pasos peatona-
les exclusivos.

E) En el caso de trasvase de edificabilidad y nimero de
Parcelas deberan:

Justificar el cumplimiento de las magnitudes maximas
urbanisticas de aprovechamiento y capacidad previstas por el
plan parcial para las parcelas 0 manzanas que constituyan
ambito del estudio de detalle.

Asumir el aumento de los costes de urbanizacion del plan
parcial que el trasvase de edificabilidad o nimero de Parcelas
puedan provocar.

Capitulo 1. Normas de edificacion

I. CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON
LAS VIAS PUBLICAS

ARTIiCULO 42. PROTECCION PARA EL USO VIARIO.

1. Las obras sobre solares deberan estar valladas sin
sobrepasar las alineaciones publicas establecidas en el plan
parcial. El vallado deberd tener al menos 2 mts. de altura y
cuando exista un edificacion a menos de 6 mts. de distancia
debera ser opaco y resistente a los impactos, solo permitién-
dose el vallado de tela metalica mayada cuando estén a mayor
distancia.

2. Cuando esté debidamente justificado y asi conste en la
Licencia Municipal de obras, se podran ocupar espacios publi-
cos del viario. En este caso se dispondra siempre de una sefia-
lizacién adecuada en calzadas de trafico rodado con sefiales
luminosas nocturnas y vallas reflectantes. Asimismo, en los
casos que exista peligro de caida de materiales se dispondra
ademas de las medidas de Seguridad de la propia edificacion
de un paso peatonal cubierto con tablas a lo largo del acerado
colindantes con la obra.

3. Sobre vallado de obras se establece lo siguiente:

— EI frente de edificio o de solar donde se apliquen
obras de nueva planta, derribo, o reforma o conserva-
cion que afecten a las fachadas habré de colocarse una
valla de proteccién de 2 metros de altura, como
minimo, de materiales que ofrezcan seguridad y con-
servacion decorosa y situada a la distancia maxima de
2 metros de la alineacion oficial. En todo caso deberd
quedar en la acera un paso libre de 0,80 mts. de ancho
para peatones.

— Si con la aplicacion de las condiciones anteriores
resultara un ancho inferior a un metro dentro de la
valla, o cuando por circunstancias especiales no se
haga aconsejable la aplicacion de dichas normas, el
técnico municipal correspondiente fijara las caracte-
risticas de la valla, pudiendo ordenar su desaparicion
total en el momento en que terminen los trabajos
indispensables en la planta baja continuando las obras
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en las plantas superiores, previa la colocacion de un
andamio de proteccion que permita el transito por la
acera y ofrezca las debidas seguridades para la circu-
lacion en la via publica. En casos especiales en que
por el técnico municipal se considere indispensable,
podran adoptarse medidas de caracter extraordinario.

— No se consentira cubrir el espacio de la via pablica
limitado por la valla.

-Si las obras se realizan en plantas de pisos o cubierta
afectando la fachada del edificio, la proteccion debera salir en
voladizo, a partir de tres metros de altura sobre el punto méas
alto de la rasante de la acera, con vuelo que en ningun caso
esté a menos de cuatro metros de altura de la rasante de la cal-
zada. Dicha proteccién se compondra con tablones o elemen-
tos metalicos, de forma que puedan resistir el impacto de los
materiales o utensilios que puedan caer sobre ella, con pen-
diente hacia el interior del edificio y rematado con z6calo ver-
tical de cuarenta centimetros de altura, al cual se sujetara una
red consistente hasta el punto mas alto donde se realicen las
obras y pasamanos a noventa centimetros de altura desde el
entablado.

— Si las obras se realizan en medianerias del edificio o
solar o en espacios proximos a las mismas, deberan
protegerse también en voladizo, de saliente no supe-
rior a dos metros de las mismas caracteristicas de lo
descrito en el parrafo anterior y con red, de forma que
se impida la caida de materiales o utensilios sobre las
fincas colindantes, debiendo la propiedad colindante
consentirlas y facilitar su ejecucion.

— Si las obras se realizan en planta baja o s6tano, no
afectando a la fachada, no sera preceptiva la coloca-
cion de valla, bastando que los huecos que den a la
fachada, estén dotados de cerramientos sélidos o con-
venientemente tapiados.

— En las zonas en que sea obligatorio el retranqueo, la
valla se colocard en la alineacion oficial. No sera obli-
gatoria cuando esté construido el cerramiento defini-
tivo.

— Cuando las obras o instalaciones puedan suponer, en
si mismas o en su montaje, un peligro para los vian-
dantes, se exigira durante las horas de trabajo la colo-
cacion en la calle de una cuerda o palenque con un
operario que advierta el peligro. Cuando las caracte-
risticas de transito lo aconsejen, podra limitarse el tra-
bajo a determinadas horas.

— Sera obligatorio la instalacion de luces de sefializa-
cién con intensidad suficiente en cada extremo o
angulo saliente de las vallas.

— Los desperfectos que se puedan ocasionar en las fin-
cas colindantes, con motivo de una obra, deberan ser
inmediatamente reparados por el causante de los mis-
mos.

— La licencia para la colocacién de vallas y elementos
de proteccion, con las limitaciones que se establecen
en el presente articulo, se entendera concedida al
autorizarse la licencia de obras correspondientes.

— La instalacion de vallas se entiende siempre con
caracter provisional en tanto dure la obra. Por ello, desde el
momento en que transcurra un mes sin dar comienzo a las
obras, o estén interrumpidas, debera suprimirse la valla y dejar
libre la acera al transito publico.

ARTIiCULO 43.  ACCESOS.

1. Los accesos de las obras deberan estar claramente
sefialados con placas de tréfico o sefiales luminosas desde una
distancia minima de 20 mts.

2. No se podra ocupar la calzada rodada, salvo que asi se
previese en la licencia de edificacion, con vallas, tablas, etc.
para facilitar la entrada en la obra. En los acerados se sefiali-
zara la entrada en las obras de los vehiculos necesarios y se
establecerd la proteccion necesaria para mantener el trafico de
peatones con las minimas interferencias.

3. Los desperfectos causados por los accesos a obras en
las vias puablicas deberan se los minimos posibles y estar sub-
sanados por completo previamente a la peticion de la licencia
municipal de primera ocupacion.

ARTIicULO 44. CONEXION CON LAS REDES DE SERVICIO.

En cualquier obra de conexion con una de las redes de
infraestructura que estuviesen en servicio, se exigira realizar
las obras provisionales necesarias que impidan el corte tempo-
ral del mismo a otros usuarios, con la obligacion de la reposi-
cion a su estado primitivo, previa a la puesta en funciona-
miento de la obra ejecutada.

Il.  CONDICIONES COMUNES ATODAS LAS ZONAS.

ARTICULO 45. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.

Serd de aplicacion lo determinado en el Titulo 3° Capitulo
3° (Normas generales para la Edificacién) de las NN.SS. de
Arahal, salvo en aquellos aspectos que puedan entrar en con-
tradiccion con las normas particulares establecidas en la Orde-
nanza.

ARTiCULO 46. NORMAS GENERALES DE USO.

Los usos pormenorizados del Suelo y la Edificacién, que
se determinan en las respectivas Ordenanzas Particulares de
zona se regiran por lo determinado en el Titulo 3°, capitulo 2°
(Ordenanzas Generales de Uso).

ARTIiCULO 47. NORMAS GENERALES ESTETICAS.
1. DE LAEDIFICACION:

A) En el tratamiento de las edificaciones y de los espa-
cios libres no se estableceran diferencias entre zonas
o fachadas principales o traseras.

B) Todos los cuerpos construidos sobre cubierta de los
edificios, tales como torres de refrigeracion y chime-
neas de ventilacion deben quedar eficazmente integra-
dos en el disefio del edificio, o quedar ocultos, de
forma que no puedan ser vistos desde los espacios
publicos.

C) Se utilizaran preferentemente los revestimientos lisos
y con acabado en color blanco o tonos suaves, admi-
tiéndose la posibilidad de utilizacion de placas de hor-
migon prefabricados, ladrillo ceramico enfoscado y
pintado y blogues de hormigén con texturas y color.
Asimismo, se podran utilizar los revestimientos meta-
licos en su totalidad, no solo en cubierta y faldones.

D) Los espacios de parcela libres de edificacion y no des-
tinadas a aparcamientos deberan ser ajardinadas y
arboladas, al menos en un 50% de su superficie,
admitiéndose pérgolas, etc. no cubiertas o cubiertas
con elementos ligeros: toldos, parras, etc.

2. DELOS CERRAMIENTOS DE PARCELA:

Los cerramientos, bien sea de parcela de uso privado o de
uso publico (en caso de que queden vallados), se regiran por
las siguientes condiciones:

A) En los frentes a viales, asi como en las separaciones y
linderos interiores, su altura maxima sera de dos
metros.

B) EIl cerramiento de parcelas a vias o espacios libres
publicos podra resolverse:

B.1)Con Elementos ciegos de 50 cm. de altura
méxima, completados en su caso mediante pro-
tecciones diafanas, estéticamente admisibles,
pantallas vegetales o soluciones similares hasta
una altura maxima de 250 cm.

B.2) Mediante soluciones diafanas de 250 cm. de
altura total.
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B) Los cerramientos de parcelas que no den frente a vias
0 espacios libres publicos, podra resolverse con cerra-
mientos ciegos hasta 250 cm. de altura maxima, con
independencia de su longitud.

D) En ningln caso se permitira el remate de cerramientos
con elementos que puedan causar lesiones a personas
0 animales (vidrios, etc...)

E) Cuando por la topografia del terreno existan desnive-
les respecto a las parcelas colindantes o respecto a los
espacios publicos, deberan cumplirse:

E.1) Si la diferencia de cotas se produce respecto a un
espacio publico, se dispondra una plataforma de
nivelacion contigua a la alineacion oficial exte-
rior, protegida con muro de contencion, cuya
altura no podra exceder de 3 my que debera tra-
tarse con idéntica calidad constructiva que una
fachada.

E.2) Si la diferencia de cotas se produce respecto a
una parcela colindante, los muros de contencion
de tierras no podran alcanzar en ningun punto del
lidero una altura superior a 150 cm. por encima o
por debajo de la rasante natural del terreno.

3. DE LAS INSTALACIONES EN FACHADA:

Ninguna instalacién de refrigeracién, acondicionamiento
de aire, evacuacion de humos o extractores, podra sobresalir
mas de 30 cm. del plano de fachada exterior, ni perjudicar la
estética de la misma.

4. DE LAPUBLICIDAD:

1. La fijacion directa de rotulos, carteles o elementos
publicitarios en los edificios, cumplira las siguientes determi-
naciones:

a) En edificios sujetos a proteccion y en todo el casco
urbano solo se permiten anuncios sobre los huecos de
fachada de planta baja. Deberén respetar la composi-
cion de la fachada, y elegiran materiales que no perju-
diquen la imagen del edificio. Se prohiben expresa-
mente los materiales plasticos.

b) En los restantes edificios se prohibe la fijacion de
soportes exteriores o bastidores exentos, luminosos en
vallas, calle, plazas, cornisas o tejados, jardines pabli-
cos o privados e isletas de trafico. Se exceptlan los
anuncios que tengan carécter de servicio publico o
provisional.

c) No se permiten anuncios sobre postes de alumbrado,
teléfono, sefales de tréafico o edificios en ruina.

2. La publicidad que incumpla estas condiciones no
podra revisar su licencia de instalacion, sin que ello cause
efectos indemnizatorios.

3. El Ayuntamiento podra delimitar espacios o superfi-
cies destinadas a fines publicitarios, asi como dictar normas o
criterios estéticos de obligada observacion en relacion con los
anuncios o elementos publicitarios.

4. En aplicacion de la legislacion sectorial vigente, se
prohibe toda publicidad exterior en el &mbito del suelo no
urbanizable y en suelo urbanizable no programado. Exclusiva-
mente se autorizaran los siguientes tipos de carteles informati-
vos no publicitarios:

a) Carteles o rétulos con la denominacion del estableci-
miento, situados en la propia parcela o en el edificio,
cumpliendo en este caso las condiciones de los articu-
los anteriores.

b) Carteles indicadores de las actividades que se desarro-
llen o vayan a desarrollarse en un terreno y colocados
en el mismo.

c) Carteles informativos relativos a servicios Utiles para
el usuario de la carretera. Estos carteles podran
situarse a una distancia no superior a mil metros del
lugar en que se encuentre el servicio anunciado.

11l.  ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA.

Seccion | Zona industrial

ARTICULO 48- CATEGORIAS.

Se establece una sola categoria dentro de las Ordenanzas
del proyecto, que es industrial, grado 2, seguin las NN.SS.

GRADO 2. ALMACENES, COMPRENDE LOS SIGUIENTES GRUPOS:

1. El correspondiente a la definicion de este articulo

2. Cumpliran ademas las disposiciones vigentes sobre la
materia y las que se establecen en los apartados articulo3.2.11
de las NN.SS.MM. de Planeamiento.

Ello no quita que se pueda desarrollar un estudio de deta-
lle, tal como se establece en este documento de planeamiento,
para la creacion de un viario interior que posibilite la creacion
de un mini-poligono, acogiéndose tanto a la Normativa de
Redes de Infraestructura como a las Condiciones de Uso, Edi-
ficacion, Parcela etc.

Por otro lado se permite una gran versatibilidad para la
ubicacion de una gran superficie, pudiendo permitirse la agru-
pacion de parcelas.

GRADO 2

ARTIicULO 49. CONDICIONES DE LA PARCELA.

A efectos de segregacion y agrupacion se establece como
parcela minima edificable la de 200 m2, con frente minimo de
10 my cuya forma permita la inscripcién de un circulo de 7 m
en su interior.

ARTicuLO 50. CONDICIONES DE USO.

1. El Uso Caracteristico de la zona es el industrial inten-
sivo, industria y almacenaje. Segun articulo 3.2.11 condicio-
nes de la industria y almacenaje de las NN.SS de Arahal.

2. En caso de Ejecutarse s6tano para aparcamiento, ten-
dria en este caso la rampa de acceso una anchura no menor de
3 m, con un tramo de espera horizontal de 4 m de longitud
minima, en contacto directo con la embocadura de acceso al
garaje.

3. Son usos compatibles:

Residencial, Vivienda de conserje o guarda en edificio
independiente.

Oficina al servicio de las instalaciones industriales
Artesania en todas sus categorias.

Garaje y aparcamiento

Industrial. Se admiten todas sus categorias.

Recreativo. Se admite como uso complementario el servi-
cio del personal de la industria.

Deportivo en categoria 6.2y 7.2,

4. Son usos prohibidos los restantes.

ARTicULO 51. CONDICIONES DE EDIFICACION.

1. Laedificacién sera adosada.

2. La edificacion debera situar su fachada sobre alinea-
cion de calle.

3. La construccidn se separara del testero una distancia
igual a la altura de la edificacion, con minimo de 5 mts.

4. La posicion de la edificacion, y su distribucion inte-
rior, garantizaran que la carga y descarga puedan realizarse en
el interior de la parcela.

5. En caso de agrupamiento de parcelas, tal como ya se
ha indicado y su tipologia sea separarse de un lindero lateral,
este sera como minimo de 3 m En caso normal de adosamiento
no existira ningun tipo de servidumbre a las parcelas contiguas.

6. La altura maxima se establece en 1 Planta sobre
rasante, con posibilidad de entreplanta, para oficinasy 7 m.

7. Laaltura de cumbrera no sera superior a 10 m.
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ARTIiCcULO 52. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO REAL.

1. El coeficiente de edificabilidad sera: 1 m2 edifica-
bles/m? de parcela.

2. Dentro de cada manzana industrial, y mediante un
estudio de detalle previo, se podra redistribuir, entre las parce-
las, el aprovechamiento real maximo previsto por manzanas en
el plan parcial.

3. Laocupacion maxima serd 100%.

4. Se permitird la entreplanta en un 20% de la planta
baja no siendo esta computable a efectos de edificabilidad.
Con una altura minima de 2.20 m.

ARTicULO 53.  CONDICIONES ESTETICAS.

1. Los cierres de parcela no podran tener una altura
superior a 2,50 m , a partir de 1,20 m no podran ser opacos.

2. Como materiales de fachada se empleara preferente-
mente el blogue de hormigoén prefabricado la placa de hormi-
gon prefabricado y la chapa galvanizada en cualquier color. Se
prohibe el empleo de revocos lisos y rugosos y el ladrillo visto
excepto el de excepcional calidad.

3. Las medianerias vistas deberan tratarse como facha-
das.

4. Los espacios libres de edificacion deberan tratarse en
todas sus zonas de tal manera que las que no queden pavimen-
tadas se contemplen con elementos de jardineria, decoracion
exterior, etc...

5. Las construcciones auxiliares e instalaciones comple-
mentarias de las industrias deberén tratarse con igual nivel de
calidad que la Edificacion Principal.

El resumen de estas Ordenanzas es el que sigue:
10. Industria intensiva

11. Posibilidad de retranqueo.

12. Parcela minima: 200 m2,

13. Fachada minima: 10 m

14. Retranqueo minimo a linderos de Parcelas: no se
exige, 0 en caso de exigir retranqueo, debera ser
homogéneo para todo un frente de manzana siendo
este retranqueo como minimo de 5 m de forma que
posibilite el acceso de vehiculos con posibilidad de
aparcamientos.

15. Altura maxima: 1 planta, y posibilidad de entreplanta.
16. Ocupacion méaxima: 100%.

17. Edificabilidad maxima: 1 m¥m?2 (20% de entreplanta,
no computable).

18. Usos permitidos:
Oficinas al servicio de otras instalaciones.
Artesania.
Garajes y aparcamientos.
Industrial.
Recreativo, como uso complementario.
Deportivo.

10. Sera necesario una plaza de aparcamiento en el inte-
rior de cada nave.

Asi como lo competente referido en el articulo 3.2.11 y
articulo. seccion 42 ss. de las mencionadas NN.SS.

Seccion Il.  Zona social y comercial

ARTICULO 54. DESCRIPCION.

Zona de equipamiento S.1.P.S. Social-comercial, en edifi-
caciones compactas, destinadas a Centro Civicos ciudadanos
Multifuncionales Socioculturales, Terciarios, Asistenciales y
Recreativos.

ARTicUuLO 55. CONDICIONES DE USO.
1. El Uso Caracteristico de la zona es el de dotacional
SIPS Sociocultural-Asistencial-Comercial.

2. El Uso Necesario es el de aparcamiento, sobre o bajo
rasante, a razon de 1 plaza por cada 100 m2 de superficie cons-
truida.

3. Son Usos Compatibles:

a) Las oficinas de administracion.

b) Los servicios municipales necesarios.
¢) Los viveros de empresas en alquiler.
4. Son Usos Prohibidos los restantes.

ARTIiCULO 56. CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

La tipologia de las edificaciones a implantar sera la edifi-
cacion aislada, 6 adosada 6 paralela a algin vial, pudiendo
tener una ocupacion del 100%, en las condiciones establecidas
en las NN.SS. y en estas Normativas Reguladoras.

ARTiCcULO 57. CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD.

1. El Coeficiente de Edificabilidad sera de 1.5 m? edifi-
cables/m? de parcela. De manera que:

Denominacion Superficie m2s Edificabilidad m2t

Social 182.50 273.75
Comercial 182.50 273.75

ARTIcULO 58. CONDICIONES ESTETICAS.

Las edificaciones a implantar podran componerse acordes
tanto a las condiciones estéticas circundantes, como a su pro-
pia singularidad tipoldgica y caracter de hito, pudiendo utilizar
los materiales que estimen necesarios para mejor adaptarse a
su caracter representativo.

Las parcelas destinadas a estos usos deberan delimitarse
mediante cerramientos que se incluiran en los gastos del Pro-
yecto de Urbanizacion.

Los cierres de parcela, a partir de 1,20 m no podran ser
opacos.

Seccion I1l.  Zona deportiva

ARTiCULO 59. DESCRIPCION.

Zona de equipamiento S.I.P.S. Parque Deportivo, desti-
nado a edificaciones pequefas y, principalmente, a pistas
deportivas al aire libre e instalaciones auxiliares y zonas ajar-
dinadas.

ARTicULO 60. CONDICIONES DE PARCELA.

La parcela establecida en el plan parcial se considera, a
todos los efectos, como indivisible.

ARTicULO 61. CONDICIONES DE USO.
1. El uso caracteristico de la zona es el de dotacional
SIPS Parque Deportivo

2. El uso necesario es el de aparcamiento, a razon de 2
plazas por cada 100 m? de superficie construida, localizadas en
el interior de la parcela.

3. Son usos compatibles:
A) Las oficinas de administracion.
B) Los servicios municipales necesarios.

ARTICULO 62. CONDICIONES DE EDIFICACION.

La tipologia de las edificaciones a implantar sera la edifi-
cacion aislada, o paralela a algun vial y altura maxima de 2
plantas y 7 m a cornisa.
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ARTicULO 63. CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD.

El Coeficiente de Edificabilidad sera de 0.30 m? edifica-
bles/m? de parcela en equipamientos.

ARTiCcULO 64. CONDICIONES ESTETICAS.

Las edificaciones a implantar podran componerse acordes
tanto a las condiciones estéticas circundantes, como a su pro-
pia singularidad tipolégica y caracter de hito, pudiendo utilizar
los materiales que estimen necesarios para mejor adaptarse a
su caracter representativo.

Las parcelas destinadas a estos usos deberan delimitarse
mediante cerramientos que se incluiran en los gastos del Pro-
yecto de Urbanizacion.

Los cierres de parcela, a partir de 1,20 m no podran ser
opacos.

Seccién V.  Zona de espacios libres publicos

ARTICULO 65. DESCRIPCION.

Corresponde a los espacios ajardinados y arbolados, par-
ques y plazas publicas, areas peatonales y espacios libres poli-
funcionales, de ocio, estancia y esparcimiento de la poblacion.
Deben poseer unas condiciones apropiadas para la plantacion
de especies vegetales, y tener garantizado un adecuado solea-
miento, y equipados adecuadamente a la funcién que han de
desempefiar.

ARTiCcULO 66. CONDICIONES DE PARCELA.

Las parcelas establecidas en el plan parcial se consideraran
a todos los efectos como indivisibles. La parcela minima se
establece de 1.372,99 m?, con circulo inscrito de diametro 30
m para los jardines.

ARTicULO 67. CONDICIONES DE USO.

1. Uso caracteristico o principal de jardines

2. Usos compatibles pablicos de dotaciones y servicios
municipales en edificio exclusivo, instalaciones no permanen-
tes de quioscos, venta de helados, centros de transformacion,...
y estacionamientos publicos bajo rasante.

ARTIicULO 68. CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD.

Las construcciones destinadas a albergar usos compatibles
con el de espacios libres no ocuparan mas de un 10% de la
superficie total del espacio libre, ni tendran una altura superior
a una planta y 4 m de altura a cara inferior de alero. La suma
total de usos compatibles que precisen construcciéon y usos
compatibles al aire libre, no podra exceder del 20% de la
superficie neta del espacio libre.

ARTiCcULO 69. CONDICIONES ESTETICAS.

El disefio de los espacios libres se realizara libremente,
con especies adaptadas al lugar y de porte adecuado. Las edifi-
caciones que alberguen usos compatibles se podran componer
acordes tanto a las condiciones estéticas circundantes, como a
su propia singularidad tipolégica y caracter de hito, utilizando
los materiales mas neutros posibles, y cubierta de tejas a modo
de pabell6n aislado.

Las parcelas destinadas a estos usos deberan delimitarse
mediante cerramientos que se incluiran en los gastos del Pro-
yecto de Urbanizacion.

Los cierres de parcela, a partir de 1,20 m no podran ser
opacos.

Seccién V. Zona de viario, comunicaciones y apar-
camiento.

ARTicULO 70. DESCRIPCION.

Zona destinada a circulacion rodada o peatonal o estacio-
namiento de vehiculos, asi como a paradas o aparcamientos de
vehiculos de transporte de viajeros.

ARTicULO 71. CONDICIONES DE USO.

1. El Uso Caracteristico es el de viario rodado o peatonal
y aparcamiento de vehiculos, con las condiciones establecidas
en la reglamentacion sectorial de aplicacion.

2. Se prohibe cualquier tipo de edificacion permanente,
aunque se permitirian, bajo autorizacion Municipal, instalacio-
nes provisionales tipo quiosco de venta aislado, que no supere
los 5 m2 ocupado siempre que no se invada la calzada rodada,
y se deje un paso peatonal libre minimo de 1,20 m

3. En cualquier caso se estara a lo dispuesto en el arti-
culo 2.2.15 Supresion de Barreras fisicas de las NN.SS y lo
dispuesto al Decreto 72/1992 de 5 de mayo « Normas Técni-
cas para la Accesibilidad y la Eliminacion de Barreras Arqui-
tectonicas, Urbanisticas y en el Transporte en Andalucia.

Contra el presente acuerdo, que pone fin a la via adminis-
trativa, se puede interponer alternativamente o recurso de
reposicion potestativo, en el plazo de un mes a contar desde el
dia siguiente a la publicacion del presente anuncio, ante el
Pleno de este Ayuntamiento de Arahal, de conformidad con los
articulos 116 y 117 de Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Pro-
cedimiento Administrativo Com(n, o recurso contencioso-
administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo
del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia con sede en
Sevilla, en el plazo de dos meses a contar desde el dia
siguiente a la recepcidn de la presente notificacion, de confor-
midad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de
la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Si se optara por interponer el recurso de reposicion potes-
tativo, no podra interponer recurso contencioso-administrativo
hasta que aquel sea resuelto expresamente o se haya producido
su desestimacion por silencio.

Todo ello sin perjuicio de que pueda ejercitar cualquier
otro recurso que estime pertinente.

Arahal a 23 de mayo de 2012.—EI Alcalde Presidente,
Miguel Angel Méarquez Gonzélez.

2W-6992
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ARAHAL

Don Miguel Angel Marquez Gonzalez, Alcalde-Presidente
del Excmo. Ayuntamiento de esta ciudad.

Hago saber: Que mediante acuerdo del Pleno de fecha 1 de
abril de 2008, se aprobd definitivamente el Plan Parcial «La
Cantareria II» del Sector S-10, que desarrolla el Plan General
de Ordenacion Urbanistica de este municipio, asimismo con
fecha 29 de abril de 2008, se procedi6 al depdsito e inscripcion
en el Registro Autondmico numero 2.831, y con fecha 2 de
abril de 2008, en el Registro Municipal numero 206.

El acuerdo de aprobacion definitiva tiene el tenor literal si-
guiente:

«Primero.—Aprobar definitivamente el proyecto de Plan
Parcial de Ordenacion del Sector S-10 de las NN.SS.MM. de
Arahal (Cantareria II), segin documento redactado por el Ar-
quitecto Antonio M. Sanchez Cortés con nimero de visado del
COAS 07/011229-T001, con las determinaciones indicadas en
los informes sectoriales.

Segundo.—Remitir certificacion del presente acuerdo y
dos copias diligenciadas del documento aprobado definitiva-
mente a la Delegacion Provincial en Sevilla de la Consejeria de
Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia para su
deposito e inscripcion en el Registro Autondomico.

Tercero.—Igualmente depositar este instrumento de Orde-
nacion Urbanistica, en el Registro Municipal.

Cuarto.—Previo depdsito e inscripcion en el Registro Au-
tonomico y en el municipal, el acuerdo de aprobacion definiti-
va, asi como el contenido del articulado de sus Normas, se pu-
blicaran en el «Boletin Oficial» de la provincia de Sevilla.

La publicacion llevara la indicacion de haberse procedido
previamente al depdsito en el Registro del Ayuntamiento y en
la Consejeria competente en materia de urbanismo.»

Asimismo, de conformidad con el articulo 70.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local, se publican a su vez las Normas urbanisticas del Plan
Parcial Urbanistico citado.

NORMAS URBANISTICAS
ORDENANZAS REGULADORAS

Capitulo I
Disposiciones generales

Articulo 1. Ambito de aplicacién.

El ambito de aplicacion de las presentes Ordenanzas es el
Sector de suelo Urbanizable «La Cantareria II» de las NN.SS. de
Arahal, con la delimitacion que consta en la Modificacion Pun-
tual de las NN.SS de Planeamiento Municipal «La Cantareria»,
salvo los reajustes derivados de la 16gica adecuacion a la reali-
dad fisica, propios de utilizacion de una cartografia detallada.

Articulo 2. Vigencia, revision y modificaciones.

1. El presente Plan Parcial tiene vigencia indefinida,
aunque sin perjuicio de su posible revision o modificacion, en
los supuestos y por el procedimiento legalmente previsto.

2. Se entendera por modificacion, el cambio de cualquier
elemento de la ordenacion referente a calificacion de suelo,
cambio de situacion de las cesiones, creacion o anulacion de
viales y cualquier otro parametro del Plan Parcial.
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3. Para su revision o modificacion, se tendrd en cuenta
ademas de lo establecido en la L O U A, a lo dispuesto en las Nor-
mas Urbanisticas de las NN.SS.MM. de planeamiento de Arahal.

Articulo 3. Documentacion e interpretacion.

1. El Plan Parcial esta integrado por los siguientes docu-
mentos: Memoria, Planos de Informacion, Planos de Ordena-
cion, Ordenanzas Reguladoras, Plan de Etapas y Estudio
Economico Financiero.

2. Los documentos del Plan Parcial integran una Unidad
Coherente, cuyas determinaciones deberan aplicarse en orden
al mejor cumplimiento de los objetivos generales del propio
Plan y atendida la realidad social del momento en que se apli-
quen. En caso de discordia o imprecision del contenido de la
documentacion, tendran en cuenta los siguientes criterios:

Documento [: Memoria justificativa de la ordenacion:
sefiala los objetivos generales de la Ordenacion y expresa y jus-
tifica los criterios que han conducido a la adopcion de las dife-
rentes determinaciones. Es el instrumento de interpretacion del
Plan en su conjunto y opera supletoriamente para resolver con-
flictos entre los mismos.

Documento II: Anexo justificativo del art. 64 al Reglamento
de Planeamiento: este documento pretende dar respuesta a lo esta-
blecido en dicho articulo a modo de Anexo a la Memoria del Plan.

Documento III: Planos de informacion: tienen caracter in-
formativo, y manifiestan graficamente los datos que han servi-
do para fundamentar las propuestas del Plan.

Documento IV: Planos de ordenacion: tienen caracter nor-
mativo, y reflejan graficamente las determinaciones resultantes
de la Ordenacion establecida.

Documento V: Ordenanzas reguladoras: Constituyen el
cuerpo Normativo especifico del ambito de Plan Parcial. Pre-
valecen sobre los restantes documentos del Plan para todo lo
que en ellas se regula sobre el desarrollo, gestion y ejecucion,
asi como respecto a las condiciones de uso y edificacion de
cada una de las zonas de mismo. Supletoriamente seran de apli-
cacion las Normas Urbanisticas del Planeamiento General.

Documento VI: Plan de etapas: tiene caracter normativo,
determina el orden y las previsiones temporales para el desa-
rrollo y ejecucion del Plan.

Documento VII: Estudio econdmico-financiero: contiene la
evaluacion econdmica de las inversiones a realizar, cuya cifra
sera objeto del ajuste preciso en el Proyecto de Urbanizacion.

Si, no obstante los criterios interpretativos contenidos en
los apartados anteriores de este articulo, subsistiese alguna im-
precision, prevaleceran las determinaciones de la Documenta-
cion Grafica de mayor escala, y si la discrepancia es entre Do-
cumentacion Grafica y Escrita, prevalecera esta ultima.

El presente Plan Parcial desarrolla las determinaciones pre-
cisas exigidas con caracter general en las NN.SS. de Planea-
miento Municipal de Arahal, asi como las propias establecidas
en la Modificacion Puntual de las NN.SS. de Planeamiento
Municipal «La Cantareriay.

Las determinaciones del Plan Parcial se interpretaran con
base a los criterios que, partiendo del sentido propio de sus pa-
labras y definiciones, y en relacion con su contexto y antece-
dentes, tengan en cuenta principalmente el espiritu y finalidad
de las NN.SS., las cuales desarrollan, asi como la realidad so-
cial del momento en que se han de aplicar.

Capitulo II
Régimen urbanistico del suelo

I
Terminologia de concepto

SECCION I: Definiciones sobre parcelas.
Articulo 4.  Parcela.

1. Estodo porcion de suelo que constituye una unidad fi-
sica y predial. En funcion del destino urbanistico de los terre-
nos, una parcela podra ser ristica o con destino urbano.

2. Son parcelas rusticas las que se adscriben a explota-
ciones agropecuarias, actividades extractivas o a cualquier otro
de los usos admisibles en el suelo no urbanizable.

3. Son parcelas con destino urbano, los lotes de suelo
edificable delimitados con el fin de hacer posible la ejecucion
de la urbanizacion y edificaciones, y servir como marco de re-
ferencia a los indices de densidad y aprovechamiento.

4. La unidad de parcela resultante del Planeamiento no
tiene que coincidir necesariamente con la unidad de propiedad
pudiéndose dar el caso de que una de aquellas comprenda va-
rias de éstas o viceversa.

5.- Asi mismo y en lo que se refiere a este Titulo, se es-
tara a lo aqui dispuesto y no contradice lo definido en el art. 42
a 65 (a i) del articulo 3.3, Cap. III de las vigentes NN.SS.MM.
de planeamiento de Arahal.

Articulo 5. Superficie de la parcela.

Se entiende por superficie de la parcela la dimension de la
proyeccion horizontal del area comprendida dentro de los lin-
deros de la misma.

Articulo 6. Parcela minima.

1. Es la establecida en las NN.SS. o en los Planes Par-
ciales o Estudios de Detalle en base a las caracteristicas de or-
denacion y tipologias edificatorias previstas para una zona, por
considerar que las unidades que no retnan las condiciones de
forma o superficie marcadas como minimas, conduciran a so-
luciones urbanisticas inadecuadas.

Articulo 7. Linderos.

1. Linderos son las lineas perimetrales que delimitan una
parcela y la distinguen de las colindantes.

2. Es lindero frontal el que delimita la parcela con la via
que le da acceso, son linderos laterales los restantes, llamando-
se testero la linde opuesta a la frontal.

3. Cuando se trate de parcela limitadas por més de una
calle, tendra consideracion de lindero frontal todas las lindes a
via, aunque se entendera como frente de la parcela aquel en que
se situa el acceso a la misma.

4. El Ayuntamiento podra exigir al propietario de una
parcela el amojonamiento y sefialamiento de sus linderos,
cuando sea necesario por motivos urbanisticos.

Articulo 8.  Alineaciones.

1. Alineaciones oficiales son las lineas que se fijan como
tales en los planos de alineaciones, o en los Planes Parciales o
en los Estudios de Detalle que se redacten, y que separan:

Los suelos destinados a viales y espacios libres de uso pu-
blico con los adscritos a otros usos con independencia de la ti-
tularidad publica o privada de los mismos. Corresponde a la
alineacion exterior.

Las superficies edificables de las libres dentro de una
misma parcela. Corresponde a la alineacion interior.

2. Alineaciones actuales son las existentes que sefialan
los limites entre las propiedades y los viales o espacios libres
publicos. Coinciden con el lindero frontal.

Articulo 9.  Rasantes.

1. Se entiende por rasante la linea que determina la incli-
nacion respecto del plano horizontal de un terreno o via.

2. Rasantes oficiales son los perfiles longitudinales de
las vias, plazas o calles, definidas en los documentos oficiales
vigentes.

3. Rasante actual es el perfil longitudinal del viario exis-
tente. Las rasantes actuales, si las Normas no sefialaran otras y
en tanto no se redacten figuras de planeamiento que las modi-
fiquen, tendran el caracter de rasante oficial.

4. Rasante natural del terreno es la correspondiente al
perfil natural del terreno sin que haya experimento ninguna
transformacion debida al ingenio humano.
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Articulo 10. Solar.

Para que una parcela sea considerada como solar ha de
cumplir las condiciones que a continuacion se determinan:

Condiciones de planeamiento: Tener aprobado el planea-
miento que las NN.SS., o instrumentos posteriores, sefialen
para desarrollo del area, y estar calificada con destino a un uso
edificable.

Condiciones de urbanizacion:

Estar emplazada con frente a una via urbana que tenga pa-
vimentada la calzada y aceras, y disponga de abastecimiento de
agua, evacuacion de aguas en conexion con la red de alcantari-
llado y suministro de energia eléctrica.

Que aun careciendo de todos o algunos de los anteriores re-
quisitos se asegure la ejecucion simultanea de la Edificacion y
de la Urbanizacion con los servicios precedentes, conforme a
un Proyecto de obras aprobado por el Ayuntamiento y con arre-
glo a las garantias del art. 40 del RG, hasta que la parcela ad-
quiera las condiciones del parrafo primero.

C) Condiciones de gestion: para que una parcela sea edi-
ficable debera tener cumplidas todas las determinaciones de
gestion que fijen los instrumentos que marquen las NN.SS. o
las desarrollen, asi como las determinaciones correspondientes
a la Unidad de Actuacion en la que pueda estar incluida para la
distribucion de las cargas y beneficios de Planeamiento.

IL.—Definiciones sobre la posicion de la edificacion
Articulo 11. Referencias de la edificacion.

En la regulacion de las NN.SS. se emplean las referencias
de la edificacion que a continuacion se enumeran:

Cerramiento: Cerca situada sobre los linderos que delimita
la parcela.

Fachada: plano o planos verticales que por encima de un te-
rreno separan el espacio edificado del no edificado, contenien-
do en su interior todos los elementos constructivos del alzado
del edificio, excepcion hecha de los salientes o entrantes per-
mitidos respecto a la alineacion exterior o interior.

Linea de edificacion: interseccion de la fachada de la plan-
ta baja del edificio con el terreno.

Medianeria o fachada medianera: es el plano o pared late-
ral de continuidad entre dos edificaciones o parcelas, que se
eleva desde los cimientos a la cubierta, atin cuando su conti-
nuidad pueda quedar interrumpida por patios de luces de carac-
ter mancomunado.

Articulo 12.  Posicion de la edificacion respecto a la ali-
neacion.

1. Respecto a las alineaciones la edificacion podra estar
en alguna de estas situaciones:

En linea: cuando la linea de edificacion o el cerramiento
son coincidentes con la alineacion.

Fuera de linea: cuando la linea de edificacion o el cerra-
miento es exterior a la alineacion.

2. Salvo los salientes de la fachada que expresamente se
autoricen en las NN.SS, ninguna parte ni elemento de la edifi-
cacion, sobre el terreno o subterranea, podra quedar fuera de
linea respecto a la alineacion exterior.

Articulo 13.  Retranqueo.

1.  Esla anchura de la faja de terreno comprendida entre
la linea de edificacion y la alineacion oficial exterior ¢ cual-
quiera de los linderos de la parcela. Puede darse como valor fijo
obligado 6 como valor minimo.

2. En funcién de la posicion del lindero respecto al cual se
establece pueden existir retranqueos a fachadas 6 frentes de par-
cela, retranqueo a testero y retranqueo a lateral o medianera.

3. El valor del retranqueo se medira perpendicularmente
al lindero de referencia en todos los puntos del mismo.

Articulo 14. Tipologias edificatorias.

La normativa de zonas emplea las siguientes definiciones
de tipologias edificatorias:

Edificacion aislada, la que esta exenta en el interior de una
parcela, sin que ninguno de sus planos de fachada esté en con-
tacto con las propiedades colindantes.

Edificacion entre medianeras, la que estando construida en
una Unica parcela tiene sus lineas de fachada coincidentes, al
menos, con los linderos laterales.

Edificacion agrupada en hilera o adosada: es edificacion en
hilera la variante de consecucion entre medianeras, cuando la
edificacion se destina a unos residenciales en que la proporcion
entre unidades de vivienda y numero de parcelas es 1:1.

Edificacion pareada: tipologia edificatoria en que las cons-
trucciones cumplen la condicion de medianeras en un lindero
comun y la de edificacion aislada en los restantes.

III.—Definiciones sobre ocupacion de parcela.
Articulo 15.  Superficie ocupable.

1. Es la superficie que puede ser ocupada por la edifica-
cion en base a las limitaciones establecidas en la Documenta-
cion Grafica y las Ordenanzas de Edificacion.

2. La superficie ocupable puede sefialarse:

Indirectamente como resultado de aplicar condiciones de
posicion tales como retranqueos, separacion entre edificacio-
nes, etc.

Directamente mediante la delimitacion en los planos de es-
pacios libres no edificables.

3. Alos efectos del establecimiento de las condiciones de
ocupacion de las plantas sobre rasante y las de la edificacion
subterranea.

4. Las construcciones enteramente subterraneas podran
ocupar en el subsuelo los espacios correspondientes a retran-
queos, separacion a linderos y espacios libres no edificables
salvo mayores limitaciones en la normativa particular de la
zona.

Articulo 16.  Ocupacion o superficie ocupada.

1. Eslasuperficie comprendida dentro del perimetro for-
mado por la proyeccion de las fachadas sobre un plano hori-
zontal.

2. Enlas zonas en las que se admiten patios de luces, la su-
perficie de los mismos se descontara de la superficie ocupada.

3. La ocupacion sera necesariamente igual o inferior a
los valores de la superficie ocupable y de la superficie edifica-
ble fijados en las Normas Urbanisticas, o por el Planeamiento
que desarrollen las Normas Subsidiarias.

Articulo 17. Fondo edificable.

Es el parametro que se establece en el Planeamiento que
sefala cuantitativamente la posicion en la que debe situarse la
fachada interior de un edificio, mediante la expresion de la dis-
tancia entre cada punto de ésta y la alineacion exterior, medida
perpendicularmente a ésta.

IV.—Definiciones sobre aprovechamiento de las parcelas.
Articulo 18.  Superficie edificada por planta.

1. Superficie edificada por planta es la comprendida
entre los limites exteriores de cada una de la plantas de la edi-
ficacion, incluyendo los cuerpos volados cerrados por dos de
sus lados.

2. En el computo de la superficie edificada por planta
quedan excluidos los soportales, los pasajes de acceso a espa-
cios libres publicos interiores a la manzana o la parcela, los pa-
tios interiores de parcela que no estén cerrados en todo su peri-
metro, las plantas porticadas, las construcciones auxiliares
cerradas con materiales traslicidos y construidos con estructu-
ra ligera desmontable, los elementos ornamentales en cubierta
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si carece de uso o esta destinada a depositos y otras Instalacio-
nes Generales del edificio.

Articulo 19.  Superficie edificada total.

1. Eslasuma de las superficies edificadas de cada una de
las plantas que componen el edificio.

2. Seincluyen los cuerpos volados y las terrazas cerradas
al menos por dos de sus lados.

3. Los s6tanos no computaran como superficie edificada
cuando se utilicen como almacenes afectos a los usos del edifi-
cio en planta baja o garajes.

Articulo 20.  Superficie util.

Se entiende por Superficie Util de un local o nave la com-
prendida en el interior de los limites marcados por los muros,
tabiques, o elementos de cerramiento y division que la confor-
men. Se excluira, en el computo total, la superficie ocupada en
la planta por los cerramientos interiores del local o nave, fijos
o moviles, por los elementos estructurales verticales y por las
canalizaciones o conductos con seccion horizontal no superior
a cien centimetros cuadrados, asi como la superficie de suelo
en la que la altura libre sea inferior a 1.50 m.

Articulo 21.  Superficie edificable.

1. En el valor que sefiala el Planeamiento para limitar la
superficie edificada total que puede construirse en una parcela
0, en su caso, en un area.

2. Su dimension puede ser sefialada por el Planeamiento
mediante los siguientes medios:

La conjuncion de las determinaciones de posicion, forma 'y
volumen sobre la parcela.

El Coeficiente de Edificabilidad.
Articulo 22.  Coeficiente de edificabilidad.

1. El Coeficiente de Edificabilidad es la relacion entre la
Superficie Total Edificable y la Superficie del Terreno de refe-
rencia.

2. Sedistinguen dos formas de expresar la edificabilidad.

Edificabilidad bruta: Cuando el coeficiente de edificabili-
dad se expresa como relacion entre la superficie total edificable
y la superficie total de una zona, poligono o unidad de actua-
cion, incluyendo pues, tanto las superficies edificables como
los suelos que han de quedar libres y de cesion obligatoria.

Edificabilidad neta: Cuando el coeficiente de edificabilidad
se expresa como relacion entre la superficie total edificable y la
superficie neta edificable, entendiendo por tal al de la parcela
0, en su caso, la superficie de la zona, poligono o unidad de ac-
tuacion de la que se ha deducido la superficie de espacios libres
y de cesion obligatoria.

3. La determinacion del Coeficiente de Edificabilidad se
entiende como el sefialamiento de una Edificabilidad Maxima;
si de la conjuncion de este parametro con otros derivados de las
condiciones de posicion y ocupacion se concluyese una super-
ficie total edificable menor, sera este el valor que sea de apli-
cacion.

I
Calificacion del suelo

Articulo 23.  Zonas.

Las zonas en las que califica el suelo el Plan Parcial son las
que se definen en los articulos siguientes. Su localizacion es-
pacial se contiene en los Planos de Informacion n°® 2y3 "Plane-
amiento previsto por la Modificacion Puntual".

Articulo 24. Zona residencial.

Al tratarse de un Plan Parcial Netamente Industrial, no se
contempla este apartado como tal.

De cualquier manera, cabe la posibilidad, remota, aten-
diendo al uso, caracteristicas y tamaifio de la nave que se plan-
tea, que exista un tipo de vivienda para el guarda o vigilante,
como hecho aislado, y sin que de pie ni marque norma el que

se reproduzcan este tipo de actuaciones con caracter general, li-
mitandose tan solo a grandes superficies.

Es por tanto que no tendran régimen Urbanistico, ya que no
se plantea la posibilidad de que esta exista en una parcela Ginica
ni dependiente de otra mayor, sino como parte integrante de
una estructura industrial en la que se organice como un todo.
De cualquier manera, se estara siempre a lo dispuesto en lo es-
tablecido para poder cumplir las condiciones minimas de Se-
guridad, Higiene y Ornato Publico de las NN.SS.MM.

Articulo 25.  Zona dotacional.

1. Tiene el caracter de Uso Complementario de Indus-
trial.

2. - Subzonas:

2.a) Equipamiento comercial. Uso y Dominio Privado.

2.b) Equipamiento social. Uso y Dominio Publico.

2.c) Equipamiento deportivo. Uso y Dominio Publico.

3. Uso dominante segin cada subzona: Comercial, social
y deportivo.

Articulo 26. Zona industrial.

1. Tiene el caracter de Dominante y Principal. Tipologia
Adosada.

2. Uso y dominio privado.

Articulo 27.  Zona de espacios libres publicos.

1. Tiene el caracter de complementario del uso Industrial.

2. Uso y dominio publico

3. Uso exclusivo: esparcimiento, estancias y juego de
nifios, edificaciones propias de su uso (quioscos, etc.)

Articulo 28.  Zona de viario.

1. Subzonas: Reservas para viario del Sector, viario local
rodado y aparcamiento.

2. Uso y dominio publico.

111

Regulacion de las condiciones de desarrollo
y ejecucion del Plan

Articulo 29.  Instrumentos complementarios de ordenacion.

1. Aunque el presente Plan Parcial contempla la ordena-
cion del Sector con el grado de pormenoracion suficiente para
la Urbanizacion y Edificacion, se prevé la posibilidad de, en
caso de necesidad, poder redactar Estudios de Detalle con las
finalidades especificas por el art. 15 de la LOUA y los art. 65 y
66 del R.P.

2. Los Estudios de Detalle que en su caso se puedan re-
dactar, cumpliran, ademas, las siguientes determinaciones:

A) Elarea abarcada por el Estudio de Detalle no podra ser
inferior a una manzana fruto del resultado del Proyecto de Re-
parcelacion.

B) No podran incrementar el aprovechamiento Urbanistico.

C) No podran contener determinaciones que se opongan
a las Ordenanzas del presente Plan Parcial.

Articulo 30.  Parcelaciones.

1. Se podran tramitar Proyectos de Parcelacion para
aquellas manzanas en las que se desee modificar la Parcelacion
que establezca el Proyecto de Reparcelacion.

2. Los Proyectos de Parcelacion se someteran a Licencia
Municipal, de acuerdo con lo establecido en el art. 66.3 y ss de
la LOUA de Reglamento de Disciplina Urbanistica.

3. En ningln caso en los Proyectos de Parcelacion se
podran prever parcelas que no cumplan las condiciones de ta-
mafo y configuracion establecidas en las condiciones particu-
lares de la zona a la que pertenezcan.

4. Los Proyectos de Parcelacion incluiran entre sus de-
terminaciones la asignacién individualizada de la superficie
edificable total de la manzana entre las Parcelas Resultantes.
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5. El Proyecto de Parcelacion contendrda como minimo
los siguientes documentos:

A) Memoria justificativa de la procedencia de la solucién
adoptada. Debera contenerse las tablas necesarias referidas al
plano con las dimensiones de superficie, edificabilidad, ocupa-
cion y retranqueos.

Debera justificar el no sobrepasar los Parametros Urbanis-
ticos del Plan Parcial referidos a la manzana.

Se describiran, si las hubiese, las cargas, afecciones y ser-
vidumbres que afectasen a los terrenos para futuras transmisio-
nes, asi como se establecera su mantenimiento o supresion
segun el caso.

En caso de creacion de viario interno o areas libres comu-
nes a dos o mas parcelas, se afectaran los terrenos a dichas par-
celas con prevision de una comunidad que detentard el dominio
y se responsabilizara de su ejecucion y mantenimiento.

B) Planos a escala minima 1:500 del replanteo de los li-
mites, angulos de encuentro y superficie de cada una de las par-
cela numeradas con referencia a las tablas de la Memoria.

Articulo 31. Gestion urbanistica.

El Plan Parcial se gestionara y ejecutara por el sistema de
Compensacion pudiendo delimitarse en su caso Unidades de
Ejecucion en los términos y con las condiciones establecidas en
los art., 129 y ss. de la LOUA.

Articulo 32.  Proyectos de urbanizacion.

1. No podra otorgarse Licencia de Edificacion si no es-
tuviese aprobado el Proyecto de Urbanizacion del Plan Parcial.

2. El Proyecto de Urbanizacion, que se podra realizar en
Fases, sera unico para la totalidad del &mbito del Plan Parcial,
y recogera todas las condiciones en el Capitulo I del Titulo II
del Decreto 72/92, que aprueba las Normas Técnicas para la
Accesibilidad y Eliminacién de Barreras Arquitectonicas, Ur-
banisticas y el Transporte en Andalucia.

3. Las condiciones de calculo de la demanda contenida
en la Memoria del Plan Parcial, se consideran condiciones mi-
nimas y son de Obligado Cumplimiento. Las soluciones conte-
nidas en los esquemas de las redes tienen caracter indicativo
para el Proyecto de Urbanizacion.

4.  Sera obligatoria la redaccion y tratamiento de un Pro-
yecto de Urbanizacion cuando se prevea un viario interno o
areas libres comunes en el interior de una manzana y no se de-
sarrolle esta por un Proyecto de Edificacion Unitario para toda
ella. Cuando el viario interno comun a crear no tenga relevan-
cia a juicio de los Servicios Técnicos Municipales y tan solo
cuando sea un acceso inmediato a 4 parcelas como maximo, se
podra sustituir el Proyecto de Urbanizacion por un Proyecto de
obras, cuya licencia debera ser previa a cualquier Licencia de
Edificacion.

Articulo 33.  Otras condiciones minimas.
Viario:
1) Calzada de trafico rodado: Considerando que el trafi-

co a soportar, se proyecta un firme de tipo flexible cuya estruc-
tura es la siguiente:

— Como clemento drenante a la vez que cimiento del
firme, se ejecutara una capa de sub- base de 20 cm. de espesor
de albero compactado al 95 % P.N.

— Base de piedra caliza, procedente de machaqueo de 30
cm de espesor.

— Un riego de imprimacion de 1.00 kg/m? de betin.

2) Aceras: Delimitando la calzada del acerado, se pro-
yecta un bordillo de hormigén prefabricado de HM40 achafla-
nado de 17x28cm. colocado sobre solera de hormigon de 10
cm. de espesor, tipo HM/20 y se protegera longitudinalmente
con el mismo material.

El bordillo quedara visto una vez ejecutada la rodadura en
cuanto a calzada y enrasado por su otra cara.

Los acerados se constituyen por una capa de hormigén de
resistencia caracteristica 200 kp/cm?, con un espesor de 10 cm
(apoyada sobre albero compactado), siendo su terminacion en
rayado superficial, con pendiente suficiente para la evacuacion
de las aguas hacia la calzada. Se atenderan en su ejecucion al
Decreto 72/1992, de 5 de mayo, por el que se aprueban las Nor-
mas Técnicas para la accesibilidad y Eliminacion de Barreras
Arquitectonicas, Urbanisticas y el transporte en Andalucia.

3) Aparcamientos: losa de hormigoén separada de la cal-
zada de trafico por encintado o adoquinado sobre firme de hor-
migon.

Todo el viario contara con la sefializacién horizontal y ver-
tical que sea necesaria para el correcto funcionamiento de la
trama viaria, dispuestas con las condiciones establecidas en el
art. 14 del Decreto 72/92 (Eliminacion de Barreras Arquitecto-
nicas). Mas datos en el apartado correspondiente a Caracteris-
ticas y Trazado de las Redes de Infraestructura.

Asi mismo se debera cumplir con lo establecido en el art.
41 del Titulo tercero referente a Condiciones Generales de las
Obras de Urbanizacion.

B) Infraestructuras basicas de agua potable y saneamien-
to: Se ha presentado a los Servicios Técnicos del Ayuntamien-
to una solicitud de asesoramiento sobre las normas de la Com-
pafiia Suministradora en cuanto a los materiales, calidades y
piezas especiales, asi como los requisitos que deben reunir los
caudales minimos, trazados y Secciones de las tuberias, punto
de conexion con las redes municipales e hipdtesis de calculo
que fuesen prefijadas por dichos Servicios Técnicos, y se ha re-
cibido Informe de la misma, donde garantiza que la actuacion
que nos ocupa y cuya documentacion presentamos en el plan
Parcial se atiene a las normas de la citada Compaiiia, y que para
un futuro desarrollo se presentara Documentacion Comple-
mentaria en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

Mas datos en el apartado correspondiente a Caracteristicas
y Trazado de las Redes de Infraestructura.

Asi mismo se debera cumplir con lo establecido en el art.
41 del Titulo tercero referente a Condiciones Generales de las
Obras de Urbanizacion.

C) Energia eléctrica: La disposicion de la red y demas
elementos del sistema de abastecimiento y distribucion de
energia eléctrica debera estar autorizada y garantizada por la
Compaiia Suministradora de Sevillana de Electricidad; ésta ha
contestado a nuestra solicitud de Asesoramiento con un Infor-
me que fija las condiciones técnicas de ejecucion de las obras e
instalaciones, y de cuyo cumplimiento en este Proyecto de-
beran dar conformidad los Servicios Técnicos de la misma en
el correspondiente Proyecto de Urbanizacion que se tendra que
desarrollar. Mas datos en el apartado correspondiente a Carac-
teristicas y Trazado de las Redes de Infraestructura.

Asi mismo se debera cumplir con lo establecido en el art.
41 del Titulo tercero referente a Condiciones Generales de las
Obras de Urbanizacion.

D) Telefonia: Se ha presentado a los Servicios Técnicos
de Telefonica, S.A., una solicitud de asesoramiento sobre las
normas de la citada Compaifiia Suministradora en cuanto a las
Instalaciones de la Red de Telefonia, cumpliendo con las nor-
mas y requisitos establecidos por la citada Compaiiia, y que
para un futuro desarrollo se presentara Documentacion Com-
plementaria en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion

Articulo 34. Condiciones de desarrollo de las obras.

A) Medidas protectoras y correctoras referentes al sanea-
miento de aguas residuales y vertidos:

— Queda prohibida expresamente la implantacion de
fosas sépticas o pozos negros.

— Durante la fase de ejecucion del Proyecto se tomaran
las medidas oportunas para evitar el vertido fuera de la red ya
mencionada; asi mismo, mientras no exista conexion directa a
las Redes de Saneamiento y Abastecimiento proyectadas
(seglin las medidas Correctoras y Protectoras que se establecen
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en esta Modificacion Puntual ) no se podran otorgar Licencias
de Apertura.

— Todas las actividades e industrias que viertan al alcan-
tarillado lo haran de manera que los parametros de vertido de
las aguas residenciales que generen sean asimilables por los
Sistemas de Depuracion Municipales. Caso de ser necesario,
las Aguas Residuales habran de someterse a Depuracion Previa
en la propia industria que garantice la consecucion de esos ni-
veles.

— Las Instalaciones cuya produccion de Aguas Residua-
les se mantengan dentro de los parametros admisibles, podran
verter directamente a la Red con sifon Hidraulico interpuesto.

B) Medidas protectoras y correctoras para garantizar el
control de desechos y residuos:

Durante la fase de construccion y funcionamiento se de-
beran de adoptar las siguientes medidas:

Los residuos solidos generados durante el desarrollo del
sector y los que se deriven de su futuro uso seran conducidos a
vertederos controlados y legalizados.

Las tierras, escombros y demas materiales sobrantes gene-
rados durante la fase de ejecucion del sector, seran conducidos
a vertederos de inertes controlados y legalizados.

— Cualquier residuo peligroso que pueda generarse en
alguna de las fases de desarrollo de la actuacion, debera ges-
tionarse de acuerdo con la legislacion vigente sobre este tipo de
residuos.

— Estos condicionantes ambientales deberan aparecer
expresamente en el Pliego de Condiciones Técnicas o docu-
mento homoélogo, para todas las obras o proyectos a ejecutar en
el sector.

Asi mismo, el Ayuntamiento de Arahal, en la fase de re-
cepcion provisional y definitiva de las obras de Urbanizacion,
llevara a cabo la limpieza viaria, la recogida de residuos asi
como el resto de servicios municipales. Previamente serd la
Promotora la encargada de realizar dichos Servicios.

C) Medidas protectoras y correctoras referentes a vertidos:

Se debera garantizar la inexistencia de afectaciones sobre
el suelo producidas por vertidos de aceites, grasas y combusti-
bles procedentes de maquinas y motores tanto en las actuacio-
nes de desarrollo como en el uso futuro del sector. Para ello los
cambios de aceites deberan realizarse en instalaciones fijas o
adicionadas y autorizadas a tal efecto que garanticen su correc-
ta gestion, tal como establece la Orden de 28 de febrero de
1989 (BOE 57 de 8 de marzo).

D) Medidas protectoras y correctoras referentes a preven-
cioén ambiental:

Deberan recogerse los Procedimientos de Prevencion Am-
biental regulados en el titulo II de la Ley 7/94, de 18 de mayo
de Proteccion Ambiental y desarrollado por medios de los si-
guiente Reglamentos:

Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental de la Co-
munidad Auténoma de Andalucia, aprobado por Decreto
292/1995, de 12 de diciembre.

Reglamento de Informe Ambiental aprobado por Decreto
153/96 de 30 de abril.

Reglamento de Calificacion Ambiental aprobado por De-
creto 297/1995, de 19 de diciembre.

Asi mismo, debera de cumplirse lo establecido en el re-
ciente Real Decreto-Ley 9/2000, de 6 de octubre, de modifica-
cion del Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio de
Evaluacion de Impacto Ambiental.

Ademas, previa a la concesion de la licencia Municipal de
las actividades industriales que se implanten en el sector, de-
bera de cumplimentarse favorablemente el Procedimiento de
Prevencion Ambiental que resulte de la aplicacion del punto
anterior, que se instruiran y resolveran en base a los siguientes
criterios:

— Garantizar el cumplimiento de los niveles de ruido y
vibraciones establecidos en el Reglamento de la Calidad del
Aire.

— Garantizar la ausencia de molestias en la poblacion
derivadas de la emision de otros contaminantes atmosféricos.

— Analisis de la influencia que el trafico de vehiculos
generado por la actividad concreta pudiera tener sobre los ac-
cesos y fluidez de la circulacion de la zona.

E) Medidas protectoras y correctoras referentes a la emi-
sion de ruidos:

Se debera garantizar la inexistencia de afecciones sobre las
personas por la emision de ruidos. Para ello, las condiciones de
implantacion del sector habran de adecuarse a los niveles ma-
ximos equivalentes permitidos de ruidos emitidos al exterior,
establecidos en el Anexo III del Decreto 74/1996 de 20 de fe-
brero, por el que se aprueba el Reglamento de la Calidad del
Aire.

F) Medidas protectoras y correctoras a aplicar en la fase
de obras:

Se realizaran riegos periodicos en tiempo seco para evitar
la suspension de polvo durante los movimientos de tierra y se
entoldaran los camiones durante el traslado de tierras.

El trafico de la maquinaria de obra se planificara de forma
que se produzcan las minimas molestias sobre la poblacion;
para ello la maquinaria de la obra debera estar dotada de los si-
lenciadores necesarios y si es necesario se crearan caminos de
obra provisionales que reduzcan al minimo posible la inciden-
cia en el trafico de la N334/N333.

Los materiales de obra procederan de explotaciones debi-
damente legalizadas.

G) Medidas protectoras y correctoras referentes a restos
arqueologicos:

Para el caso de que aparezcan restos arqueologicos se esta-
blecera un Procedimiento Cautelar durante las fases de Urbani-
zacion y Edificacion; para ello se recuerda la obligacion de co-
municar su aparicion a la Consejeria de Cultura, segln el art.
50 de la Ley 1/91 del Patrimonio Histérico de Andalucia.

H) Medidas protectoras y correctoras referentes a aguas
pluviales:

En el desarrollo Urbanistico se atendera principalmente a
las obras de evacuacion y conduccion de aguas pluviales, que
se dimensionaran con la amplitud suficiente y siguiendo estric-
tamente los criterios técnicos y normas aplicables. La ordena-
cion de los terrenos recogera la obligacion de mantener estas
infraestructuras en buenas condiciones, tanto en la fase de eje-
cucion como durante el posterior uso de los terrenos.

El Proyecto de Urbanizacion habra de controlar la esco-
rrentia superficial con un disefio de vertientes que evite la con-
centracion de las aguas en las zonas mas deprimidas topografi-
camente.

I) Medidas protectoras y correctoras referentes a ley de
carreteras:

La Linea de Edificacion respecto a la actuacion habra de
establecerse conforme a lo establecido en la Legislacion de ca-
rreteras. Asi mismo las condiciones de Ordenacion del sector
deben garantizar suficientemente una correcta accesibilidad de
los vehiculos pesados al poligono, asi como la fluidez del trafi-
co en la Travesia de Arahal.

Articulo 35.  Control municipal.

El Ayuntamiento podra verificar que la ejecucion de las
obras se realizard en conformidad con el Proyecto de Urbani-
zacion aprobado.

Para el ejercicio de esta facultad podra nombrar un Técni-
co competente que efectiie un seguimiento, inspeccion y con-
trol continuado del ajuste de las obras al Proyecto de Urbani-
zacion.
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Articulo 36.  Recepcion de la urbanizacion.
Se estara a lo dispuesto en el art. 154 de la LOUA:
Articulo 37.  Adquisicion de las facultades urbanisticas.

1. Los plazos para dar cumplimiento a los deberes de Ce-
sion, Equidistribucion y Urbanizacion serdn los establecidos en
el plan de etapas del Plan Parcial.

2. Plazos de edificacion: El plazo maximo para solicitar
licencia de edificacion serd de cuatro afios desde la Recepcion
Definitiva de las obras de Urbanizacion por el Ayuntamiento.

Articulo 38. Estudio de detalle: Ambito.

El 4mbito minimo para el desarrollo de un Estudio de De-
talle sera el de una parcela de adjudicacion de las resultantes
del Proyecto de Reparcelacion, siempre y cuando se justifique
en este segundo caso la no creacion de condicionantes sobre las
condiciones de edificacion de otras parcelas de la manzana que
no sean las propias establecidas en este Plan Parcial.

Para el caso de trasvase de edificabilidad o niimero de
Naves entre distintas manzanas del Plan Parcial, el &mbito mi-
nimo sera el de las manzanas o parcelas entre las que se reali-
ce el citado trasvase.

Articulo 39. Contenido.

Los Estudios de Detalles podran contener en sus determi-
naciones:

A) La adaptacion o el reajuste de las alineaciones o ra-
santes seflaladas en el Plan Parcial.

B) La Ordenacion de los volimenes de acuerdo con las
normas particulares de edificacion de la zona que desarrolle pu-
diendo notificarse los retranqueos minimos siempre que se trate
de un frente completo de manzana.

C) La definicién de un Viario Interno Privado que resul-
te necesario para ubicar los aparcamientos o proporcionar ac-
cesos a las distintas edificaciones o parcelas definidas en la
manzana.

D) Laprevision de unas Areas Libres, comunes, de carac-
ter privado que puedan presentar servicio a varias parcelas de
la manzana,

E) El trasvase de edificabilidad y nimero de parcelas
entre manzanas .

Asi como lo establecido en el art. 15 de la LOUA.
Articulo 40. Obligatoriedad.

Sera obligatoria la redaccion de un Estudio de Detalle en
los siguientes supuestos:

Cuando se pretenda edificar una parcela creando condicio-
nantes a la edificacion de otras parcelas de la misma manzana.

Cuando se pretenda dotar de acceso rodado a alguna parce-
la por terrenos de otra propiedad.

Cuando se pretenda crear Areas Libres o Deportivas comu-
nes o Areas Peatonales o Rodadas de caracter privado en el in-
terior de una parcela y no se desarrolle la totalidad de la edifi-
cacion de esa parcela por un Proyecto unitario del conjunto. Se
excluye de esta obligacion el caso de creacion de un viario in-
terno comun de acceso inmediato a 4 parcelas como maximo y
que a juicio de los Servicios Técnicos Municipales no tenga re-
levancia en la estructura de la manzana.

Articulo 41. Condiciones de los estudios de detalle.

A) En el caso de adaptacion o reajuste de las alineaciones
o rasante del Plan Parcial deberan:

Justificar la necesidad de la adaptacion o reajuste de las ali-
neaciones rasantes.

Demostrar la no afeccion a otras manzanas proximas o el
mantenimiento de las magnitudes bésicas del Plan Parcial.

En el caso que la modificacion introducida generase costes
de Urbanizacion adicionales a lo establecido en el Plan Parcial,
estos deberan quedar asumidos por el promotor del Estudio de
Detalle

B) En el caso de prevision de areas mancomunadas de
servicios deberan:

Garantizar el acceso rodado y peatonal a dichas areas inde-
pendiente del resto de parcelas resultantes en la manzana.

C) En el caso de ordenacion de volimenes, el Estudio de
Detalle podra:

Limitarse al establecimiento de unos parametros edificato-
rios y volumétricos que siendo complementarios de los de la
zona que afecte, justifiquen y garanticen una correcta interrela-
cion existente entre las edificaciones a implantar dentro de la
manzana.

Establecer condiciones estéticas en cuanto a texturas, ma-
teriales, colores y formas arquitectonicas que garanticen un de-
sarrollo homogéneo de la edificacion y de los cerramientos de
parcela en toda la manzana.

D) En el caso de prevision de un viario interno privado a
la manzana, deberan:

Fijar las alineaciones y rasantes del viario interno con el
mismo detalle que el Plan Parcial.

Prever una anchura minima de la calzada rodada de 7 m. y
en caso de que constituyese un fondo de saco debera estar re-
matada de modo que pueda cambiar el sentido de su marcha,
mediante maniobra, un vehiculo semipesado (furgoneta, ca-
miones de poco tonelaje, etc.)

Prever una anchura minima de 4 m. para los pasos peato-
nales exclusivos.

E) En el caso de trasvase de edificabilidad y numero de
Parcelas deberan:

Justificar el cumplimiento de las magnitudes méaximas ur-
banisticas de aprovechamiento y capacidad previstas por el
Plan Parcial para las parcelas o manzanas que constituyan am-
bito del Estudio de Detalle.

Asumir el aumento de los costes de Urbanizacion del Plan
Parcial que el trasvase de edificabilidad o nimero de Parcelas
puedan provocar.

Capitulo 11
Normas de edificacion

I

Condiciones técnicas de las obras
en relacion con las vias publicas

Articulo 42.  Proteccion para el uso viario.

1. Las obras sobre solares deberan estar valladas sin so-
brepasar las alineaciones publicas establecidas en el Plan Par-
cial. El vallado debera tener al menos 2 mts. de altura y cuan-
do exista un edificacion a menos de 6 mts. de distancia debera
ser opaco y resistente a los impactos, solo permitiéndose el va-
llado de tela metalica mayada cuando estén a mayor distancia.

2. Cuando esté debidamente justificado y asi conste en la
Licencia Municipal de obras, se podran ocupar espacios publi-
cos del viario. En este caso se dispondra siempre de una sefa-
lizacién adecuada en calzadas de trafico rodado con sefiales lu-
minosas nocturnas y vallas reflectantes. Asimismo, en los casos
que exista peligro de caida de materiales se dispondrd ademas
de las medidas de Seguridad de la propia edificacion de un paso
peatonal cubierto con tablas a lo largo del acerado colindantes
con la obra.

3. Sobre vallado de obras se establece lo siguiente:

— El frente de edificio o de solar donde se apliquen obras
de nueva planta, derribo, o reforma o conservacion que afecten
a las fachadas habra de colocarse una valla de proteccion de 2
metros de altura, como minimo, de materiales que ofrezcan se-
guridad y conservacion decorosa y situada a la distancia maxi-
ma de 2 metros de la alineacion oficial. En todo caso debera
quedar en la acera un paso libre de 0,80 mts. de ancho para pe-
atones.
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— Si con la aplicacion de las condiciones anteriores re-
sultara un ancho inferior a un metro dentro de la valla, o cuan-
do por circunstancias especiales no se haga aconsejable la apli-
cacion de dichas normas, el técnico municipal correspondiente
fijara las caracteristicas de la valla, pudiendo ordenar su desa-
paricion total en el momento en que terminen los trabajos in-
dispensables en la planta baja continuando las obras en las
plantas superiores, previa la colocacion de un andamio de pro-
teccion que permita el transito por la acera y ofrezca las debi-
das seguridades para la circulacion en la via publica. En casos
especiales en que por el técnico municipal se considere indis-
pensable, podran adoptarse medidas de caracter extraordinario.

— No se consentira cubrir el espacio de la via publica li-
mitado por la valla.

— Si las obras se realizan en plantas de pisos o cubierta
afectando la fachada del edificio, la proteccion debera salir en
voladizo, a partir de tres metros de altura sobre el punto mas
alto de la rasante de la acera, con vuelo que en ninglin caso esté
a menos de cuatro metros de altura de la rasante de la calzada.
Dicha proteccion se compondra con tablones o elementos
metalicos, de forma que puedan resistir el impacto de los ma-
teriales o utensilios que puedan caer sobre ella, con pendiente
hacia el interior del edificio y rematado con zo6calo vertical de
cuarenta centimetros de altura, al cual se sujetara una red con-
sistente hasta el punto mas alto donde se realicen las obras y
pasamanos a noventa centimetros de altura desde el entablado.

— Si las obras se realizan en medianerias del edificio o
solar o en espacios proximos a las mismas, deberan protegerse
también en voladizo, de saliente no superior a dos metros de las
mismas caracteristicas de lo descrito en el parrafo anterior y
con red, de forma que se impida la caida de materiales o uten-
silios sobre las fincas colindantes, debiendo la propiedad colin-
dante consentirlas y facilitar su ejecucion.

— Si las obras se realizan en planta baja o sotano, no
afectando a la fachada, no sera preceptiva la colocacion de
valla, bastando que los huecos que den a la fachada, estén do-
tados de cerramientos solidos o convenientemente tapiados.

— En las zonas en que sea obligatorio el retranqueo, la
valla se colocara en la alineacion oficial. No serd obligatoria
cuando esté construido el cerramiento definitivo.

— Cuando las obras o instalaciones puedan suponer, en si
mismas o en su montaje, un peligro para los viandantes, se exi-
gira durante las horas de trabajo la colocacion en la calle de una
cuerda o palenque con un operario que advierta el peligro.
Cuando las caracteristicas de transito lo aconsejen, podra limi-
tarse el trabajo a determinadas horas.

—  Sera obligatorio la instalacion de luces de sefializacion
con intensidad suficiente en cada extremo o angulo saliente de
las vallas.

— Los desperfectos que se puedan ocasionar en las fin-
cas colindantes, con motivo de una obra, deberan ser inmedia-
tamente reparados por el causante de los mismos.

— Lalicencia para la colocacion de vallas y elementos de
proteccion, con las limitaciones que se establecen en el presen-
te articulo, se entendera concedida al autorizarse la licencia de
obras correspondientes.

— Lainstalacion de vallas se entiende siempre con carac-
ter provisional en tanto dure la obra. Por ello, desde el momen-
to en que transcurra un mes sin dar comienzo a las obras, o
estén interrumpidas, debera suprimirse la valla y dejar libre la
acera al transito publico.

Articulo 43.  Accesos.

1. Los accesos de las obras deberan estar claramente
sefialados con placas de trafico o sefiales luminosas desde una
distancia minima de 20 mts.

2. No se podra ocupar la calzada rodada, salvo que asi se
previese en la licencia de edificacion, con vallas, tablas, etc.
para facilitar la entrada en la obra. En los acerados se sefializara
la entrada en las obras de los vehiculos necesarios y se estable-

cera la proteccion necesaria para mantener el trafico de peato-
nes con las minimas interferencias.

3. Los desperfectos causados por los accesos a obras en
las vias publicas deberan se los minimos posibles y estar sub-
sanados por completo previamente a la peticion de la Licencia
Municipal de Primera Ocupacion.

Articulo 44. Conexion con las redes de servicio.

En cualquier obra de conexion con una de las redes de in-
fraestructura que estuviesen en servicio, se exigira realizar las
obras provisionales necesarias que impidan el corte temporal
del mismo a otros usuarios, con la obligacion de la reposicion
a su estado primitivo, previa a la puesta en funcionamiento de
la obra ejecutada.

II
Condiciones comunes a todas las zonas

Articulo 45.  Normas generales de edificacion.

Sera de aplicacion lo determinado en el Titulo 3° Capitulo
3.° (Normas generales para la Edificacion) de las NN.SS. de
Arahal, salvo en aquellos aspectos que puedan entrar en con-
tradiccion con las normas particulares establecidas en la Orde-
nanza.

Articulo 46. Normas generales de uso.

Los usos pormenorizados del Suelo y la Edificacion, que se
determinan en las respectivas Ordenanzas Particulares de zona
se regiran por lo determinado en el Titulo 3°, Capitulo 2° (Or-
denanzas Generales de Uso).

Articulo 47. Normas generales estéticas.
1. De la edificacion:

A) En el tratamiento de las edificaciones y de los espacios
libres no se estableceran diferencias entre zonas o fachadas
principales o traseras.

B) Todos los cuerpos construidos sobre cubierta de los
edificios, tales como torres de refrigeracion y chimeneas de
ventilaciéon deben quedar eficazmente integrados en el disefio
del edificio, o quedar ocultos, de forma que no puedan ser vis-
tos desde los espacios publicos.

C) Se utilizaran preferentemente los revestimientos lisos y
con acabado en color blanco o tonos suaves, admitiéndose la po-
sibilidad de utilizacion de placas de hormigon prefabricados, la-
drillo ceramico enfoscado y pintado y bloques de hormigdn con
texturas y color. Asimismo, se podran utilizar los revestimientos
metalicos en su totalidad, no solo en cubierta y faldones.

D) Los espacios de parcela libres de edificacion y no desti-
nadas a aparcamientos deberan ser ajardinadas y arboladas, al
menos en un 50% de su superficie, admitiéndose pérgolas, etc. no
cubiertas o cubiertas con elementos ligeros: toldos, parras, etc.

2. De los cerramientos de parcela:

Los cerramientos, bien sea de parcela de uso privado o de
uso publico (en caso de que queden vallados), se regiran por las
siguientes condiciones:

A) En los frentes a viales, asi como en las separaciones y
linderos interiores, su altura maxima sera de dos metros.

B) El cerramiento de parcelas a vias o espacios libres pu-
blicos podra resolverse:

B.1) Con elementos ciegos de 50 cm. de altura maxima,
completados en su caso mediante protecciones diafanas, estéti-
camente admisibles, pantallas vegetales o soluciones similares
hasta una altura maxima de 250 cm.

B.2) Mediante soluciones diafanas de 250 cm. de altura
total.

B) Los cerramientos de parcelas que no den frente a vias
o espacios libres publicos, podra resolverse con cerramientos
ciegos hasta 250 cm. de altura maxima, con independencia de
su longitud.
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D) En ningln caso se permitira el remate de cerramientos
con elementos que puedan causar lesiones a personas o anima-
les (vidrios, etc...)

E) Cuando por la topografia del terreno existan desnive-
les respecto a las parcelas colindantes o respecto a los espacios
publicos, deberan cumplirse:

E.1) Si la diferencia de cotas se produce respecto a un es-
pacio publico, se dispondra una plataforma de nivelacién con-
tigua a la alineacion oficial exterior, protegida con muro de
contencion, cuya altura no podra exceder de 3 m. y que debera
tratarse con idéntica calidad constructiva que una fachada.

E.2) Sila diferencia de cotas se produce respecto a una par-
cela colindante, los muros de contencion de tierras no podran al-
canzar en ningun punto del lidero una altura superior a 150 cm.
por encima o por debajo de la rasante natural del terreno.

3. De las instalaciones en fachada:

Ninguna instalacion de refrigeracion, acondicionamiento
de aire, evacuacion de humos o extractores, podra sobresalir
mas de 30 cm. del plano de fachada exterior, ni perjudicar la
estética de la misma.

4. De la publicidad:

1. Lafijacion directa de rotulos, carteles o elementos pu-
blicitarios en los edificios, cumplira las siguientes determina-
ciones:

a) En edificios sujetos a proteccion y en todo el casco ur-
bano sélo se permiten anuncios sobre los huecos de fachada de
planta baja. Deberan respetar la composicion de la fachada, y
elegiran materiales que no perjudiquen la imagen del edificio.
Se prohiben expresamente los materiales plésticos.

b) En los restantes edificios se prohibe la fijacion de so-
portes exteriores o bastidores exentos, luminosos en vallas,
calle, plazas, cornisas o tejados, jardines publicos o privados e
isletas de trafico. Se exceptian los anuncios que tengan carac-
ter de servicio publico o provisional.

c¢) No se permiten anuncios sobre postes de alumbrado,
teléfono, sefiales de trafico o edificios en ruina.

2. La publicidad que incumpla estas condiciones no
podra revisar su licencia de instalacion, sin que ello cause efec-
tos indemnizatorios.

3. El Ayuntamiento podra delimitar espacios o superfi-
cies destinadas a fines publicitarios, asi como dictar normas o
criterios estéticos de obligada observacion en relacion con los
anuncios o elementos publicitarios.

4. En aplicacion de la legislacion sectorial vigente, se
prohibe toda publicidad exterior en el ambito del suelo no ur-
banizable y en suelo urbanizable no programado. Exclusiva-
mente se autorizaran los siguientes tipos de carteles informati-
vos no publicitarios:

a) Carteles o rotulos con la denominacion del estableci-
miento, situados en la propia parcela o en el edificio, cum-
pliendo en este caso las condiciones de los articulos anteriores.

b) Carteles indicadores de las actividades que se desarro-
llen o vayan a desarrollarse en un terreno y colocados en el
mismo.

¢) Carteles informativos relativos a servicios utiles para
el usuario de la carretera. Estos carteles podran situarse a una
distancia no superior a mil metros del lugar en que se encuen-
tre el servicio anunciado.

11T
Ordenanzas particulares de zona

SECCION I: Zona industrial.
Articulo 48.  Categorias.

Se establece una sola categoria dentro de las Ordenanzas
del Proyecto, que es Industrial, Grado 2, seglin las NN.SS.

Grado 2: Almacenes, comprende los siguiente grupos:
1. El correspondiente a la definicion de este art.

2. Cumpliran ademas las disposiciones vigentes sobre la
materia y las que se establecen en los apartados art.3.2.11 de las
NN.SS.MM. de Planeamiento.

Ello no quita que se pueda desarrollar un Estudio de Deta-
lle, tal como se establece en este documento de Planecamiento,
para la creacion de un Viario Interior que posibilite la creacion
de un Mini-Poligono , acogiéndose tanto a la Normativa de
Redes de Infraestructura como a las Condiciones de Uso, Edi-
ficacion, Parcela etc.

Por otro lado se permite una gran versatibilidad para la ubi-
cacion de una gran superficie, pudiendo permitirse la agrupa-
cién de parcelas.

Grado 2
Articulo 49.  Condiciones de la parcela.

A efectos de Segregacion y Agrupacion se establece como
parcela minima edificable la de 200 m2, con frente minimo de
10 m. y cuya forma permita la inscripcion de un circulo de 7 m.
en su interior.

Articulo 50. Condiciones de uso.

1. El Uso Caracteristico de la zona es el Industrial Inten-
sivo, industria y almacenaje. Segun art. 3.2.11 condiciones de
la industria y almacenaje de las NN.SS de Arahal.

2. En caso de Ejecutarse sétano para aparcamiento,
tendria en este caso la rampa de acceso una anchura no menor
de 3 m., con un tramo de espera horizontal de 4 m. de longitud
minima, en contacto directo con la embocadura de acceso al ga-
raje.

3. Son usos compatibles:

Residencial, vivienda de Conserje o Guarda en edificio in-
dependiente.

Oficina al servicio de las instalaciones industriales.
Artesania en todas sus categorias.

Garaje y aparcamiento.

Industrial. Se admiten todas sus categorias.

Recreativo. Se admite como uso complementario el servi-
cio del personal de la industria.

Deportivo en categoria 6.* y 7.°

4. Son usos prohibidos los restantes.
Articulo 51.  Condiciones de edificacion.
1. La edificacion sera adosada.

2. La edificacion debera situar su fachada sobre alinea-
cion de calle.

3. La construccion se separara del testero una distancia
igual a la altura de la edificacion, con minimo de 5 mts.

4. La posicion de la edificacion, y su distribucion inte-
rior, garantizaran que la carga y descarga puedan realizarse en
el interior de la parcela.

5. En caso de agrupamiento de parcelas, tal como ya se
ha indicado y su tipologia sea separarse de un lindero lateral,
este sera como minimo de 3 m. En caso normal de adosamien-
to no existira ningun tipo de servidumbre a las parcelas conti-
guas.

6. La altura maxima se establece en 1 Planta sobre ra-
sante, con posibilidad de entreplanta, para oficinas y 7 m.

7. Laaltura de cumbrera no sera superior a 10 m.
Articulo 52.  Condiciones de aprovechamiento real.

1. El Coeficiente de Edificabilidad sera: 1 m* edificables
/ m? de parcela.

2. Dentro de cada Manzana Industrial, y mediante un Es-
tudio de Detalle previo, se podra redistribuir, entre las parcelas,
el Aprovechamiento Real Maximo previsto por Manzanas en el
Plan Parcial.

3. La ocupacion maxima sera 100%.
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4. Se permitira la entreplanta en un 20% de la planta baja
no siendo esta computable a efectos de edificabilidad. Con una
altura minima de 2.20m

Articulo 53. Condiciones estéticas.

1. Los cierres de parcela no podran tener una altura su-
perior a 2,50 m.

2. Como materiales de fachada se empleara preferente-
mente el bloque de hormigén prefabricado la placa de hor-
migén prefabricado y la chapa galvanizada en cualquier color.
Se prohibe el empleo de revocos lisos y rugosos y el ladrillo
visto excepto el de excepcional calidad.

3. Las medianerias vistas deberan tratarse como fachadas.

4. Los espacios libres de edificacion deberan tratarse en
todas sus zonas de tal manera que las que no queden pavimen-
tadas se contemplen con elementos de jardineria, decoracion
exterior, etc...

5. Las construcciones auxiliares e instalaciones comple-
mentarias de las industrias deberan tratarse con igual nivel de
calidad que la Edificacion Principal.

El resumen de estas Ordenanzas es el que sigue:

Industria intensiva.

Posibilidad de retranqueo.

Parcela minima: 200 m’.

Fachada minima: 10 m.

Retranqueo minimo a linderos de Parcelas: no se
exige, o en caso de exigir retranqueo, debera ser homogéneo
para todo un frente de manzana siendo este retranqueo como
minimo de 5 m de forma que posibilite el acceso de vehiculos
con posibilidad de aparcamientos.

NAWD =

6.  Altura maxima: 1 planta, y posibilidad de entreplanta.

7. Ocupacién maxima: 100%.

8.  Edificabilidad maxima: 1 m*m’ (20% de entreplanta,
no computable).

9. Usos permitidos:

— Oficinas al servicio de otras instalaciones.

— Artesania.

— Garajes y aparcamientos.

— Industrial.

— Recreativo, como uso complementario.

— Deportivo.

10. Sera necesario una plaza de aparcamiento en el inte-
rior de cada nave.

Asi como lo competente referido en el art. 3.2.11 y art.. sec-
cion 4.% ss. de las mencionadas NN.SS.

SECCION 1. Zona social y comercial.
Articulo 54. Descripcion.

Zona de equipamiento S.I.P.S. Social-comercial, en edifi-
caciones compactas, destinadas a Centro Civicos ciudadanos
Multifuncionales Socioculturales, Terciarios, Asistenciales y
Recreativos.

Articulo 55.  Condiciones de uso.

1. El Uso Caracteristico de la zona es el de dotacional
SIPS Sociocultural-Asistencial-Comercial.

2. El Uso Necesario es el de aparcamiento, sobre o bajo
rasante, a razon de 1 plaza por cada 100 m* de superficie cons-
truida.

3. Son Usos Compatibles:

a) Las oficinas de administracion.

b) Los servicios municipales necesarios.

4. Son Usos Prohibidos los restantes.

Articulo 56. Condiciones de la edificacion.

La tipologia de las edificaciones a implantar sera la edifi-
cacion aislada, 6 adosada ¢ paralela a alglin vial, en las condi-
ciones establecidas en las NN.SS. y en estas Normativas Regu-
ladoras.

Articulo 57.  Condiciones de edificabilidad.

1. El Coeficiente de Edificabilidad sera de 1.5 m* edifi-
cables / m’ de parcela. De manera que:

Denominacion Superficie m’s Edificabilidad m’t
Social 182.50 273.75
Comercial 182.50 273.75

Articulo 58.  Condiciones estéticas.

Las edificaciones a implantar podran componerse acordes
tanto a las condiciones estéticas circundantes, como a su propia
singularidad tipoldgica y caracter de hito, pudiendo utilizar los
materiales que estimen necesarios para mejor adaptarse a su
caracter representativo.

SECCION 1II.  Zona deportiva.
Articulo 59. Descripcion.

Zona de equipamiento S.I.P.S. Parque Deportivo, destinado
a edificaciones pequefias y, principalmente, a pistas deportivas
al aire libre e instalaciones auxiliares y zonas ajardinadas.

Articulo 60. Condiciones de parcela.

La parcela establecida en el Plan Parcial se considera, a
todos los efectos, como indivisible.

Articulo 61. Condiciones de uso.

1. El Uso Caracteristico de la zona es el de dotacional
SIPS Parque Deportivo

2. El Uso Necesario es el de aparcamiento, a razon de 2
plazas por cada 100 m’ de superficie construida, localizadas en
el interior de la parcela.

3. Son Usos Compatibles:

A) Las oficinas de administracion .

B) Los servicios municipales necesarios.

Articulo 62. Condiciones de edificacion.

La tipologia de las edificaciones a implantar sera la edifi-
cacion aislada, o paralela a algin vial, con una separacion mi-
nima a linderos de 5 m., y altura maxima de 2 plantasy 7 m. a
cornisa.

Articulo 63. Condiciones de edificabilidad.

1. El Coeficiente de Edificabilidad sera de 0.20 m’ edifi-
cables / m’ de parcela en equipamientos. Siendo por tanto el
techo maximo edificable de 73.00 m’c.

2. Sera preceptiva la redaccion de un Estudio de Detalle
que contemple el impacto de la instalacion en su entorno.

Articulo 64. Condiciones estéticas.

Las edificaciones a implantar podran componerse acordes
tanto a las condiciones estéticas circundantes, como a su propia
singularidad tipoldgica y caracter de hito, pudiendo utilizar los
materiales que estimen necesarios para mejor adaptarse a su
caracter representativo.

SECCION IV.  Zona de espacios libres publicos.
Articulo 65. Descripcion.

Corresponde a los espacios ajardinados y arbolados, par-
ques y plazas publicas, areas peatonales y espacios libres poli-
funcionales, de ocio, estancia y esparcimiento de la poblacion.
Deben poseer unas condiciones apropiadas para la plantacion
de especies vegetales, y tener garantizado un adecuado solea-
miento, y equipados adecuadamente a la funcion que han de
desempeiiar.

Articulo 66. Condiciones de parcela.

Las parcelas establecidas en el Plan Parcial se consideraran
a todos los efectos como indivisibles. La parcela minima se es-
tablecen de 1.372,99 m?, con circulo inscrito de diametro 30 m.
para los jardines.

Articulo 67. Condiciones de uso.

1. Uso caracteristico o principal de jardines.

2. Usos compatibles publicos de dotaciones y servicios
municipales en edificio exclusivo, instalaciones no permanen-
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tes de quioscos, venta de helados, centros de transformacion,...
y estacionamientos publicos bajo rasante.

Articulo 68. Condiciones de edificabilidad.

Las construcciones destinadas a albergar usos compatibles
con el de espacios libres no ocuparan mas de un 10% de la su-
perficie total del espacio libre, ni tendran una altura superior a
una planta y 4 m. de altura a cara inferior de alero. La suma
total de Usos Compatibles que precisen construccion y usos
compatibles al aire libre, no podra exceder del 20% de la su-
perficie neta del espacio libre.

Articulo 69. Condiciones estéticas.

El diseo de los espacios libres se realizara libremente, con
especies adaptadas al lugar y de porte adecuado. Las edifica-
ciones que alberguen usos compatibles se podran componer
acordes tanto a las condiciones estéticas circundantes, como a
su propia singularidad tipologica y caracter de hito, utilizando
los materiales mas neutros posibles, y cubierta de tejas a modo
de pabellon aislado.

SECCION V.  Zona de viario, comunicaciones y aparca-
miento.

Articulo 70.  Descripcion.

Zona destinada a circulacion rodada o peatonal o estacio-

namiento de vehiculos, asi como a paradas o aparcamientos de
vehiculos de transporte de viajeros.

Articulo 71.  Condiciones de uso.
1. El Uso Caracteristico es el de viario rodado o peatonal

y aparcamiento de vehiculos, con las condiciones establecidas
en la reglamentacion sectorial de aplicacion.

2. Se prohibe cualquier tipo de edificacion permanente,
aunque se permitirian, bajo autorizacion Municipal, instalacio-
nes provisionales tipo quiosco de venta aislado, que no supere

los 5 m? ocupado siempre que no se invada la calzada rodada,
y se deje un paso peatonal libre minimo de 1,20 m.

3. En cualquier caso se estard a lo dispuesto en el
art.2.2.15 Supresion de Barreras fisicas de las NN.SS y lo dis-
puesto al Decreto 72/1992 de 5 de mayo «Normas Técnicas
para la Accesibilidad y la Eliminacion de Barreras Arquitecto-
nicas, Urbanisticas y en el Transporte en Andalucia.

Contra el presente acuerdo, que pone fin a la via adminis-
trativa, se puede interponer alternativamente o recurso de repo-
sicion potestativo, en el plazo de un mes a contar desde el dia
siguiente a la publicacion del presente anuncio, ante el Pleno de
este Ayuntamiento de Arahal, de conformidad con los articulos
116 y 117 de Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, o recurso contencioso-administrativo,
ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Su-
perior de Justicia de Andalucia con sede en Sevilla, en el plazo
de dos meses a contar desde el dia siguiente a la recepcion de
la presente notificacion, de conformidad con el articulo 46 de
la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa.

Si se optara por interponer el recurso de reposicion potes-
tativo, no podra interponer recurso contencioso-administrativo
hasta que aquel sea resuelto expresamente o se haya producido
su desestimacion por silencio.

Todo ello sin perjuicio de que pueda ejercitar cualquier otro
recurso que estime pertinente.

Arahal a 4 de junio de 2008.—El Alcalde Presidente, Mi-
guel Angel Marquez Gonzalez.
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